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Antrag auf Vorbescheid
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Flurstick: 660

Bauvorhaben:

Umbau und Sanierung KITA Wulferstedt

Grine StraBe 66
39393 Am GrofR3en Bruch

Bauherr:

Verbandsgemeinde Westliche Borde
MarktstraBe 7
39397 Gréningen

Planer:

Architekturbtro J6rg Gardzella
KirchstraBBe 2, 38822 Gro3 Quenstedt
Tel: 039424-942-0, Fax: 039424-942-19

Ausfertigung:

6. Ausfertigung - Bauherr



Umbau und Sanierung KITA "Spatzennest" in Wulferstedt
Grine Straf3e 66, 39393 Am Grolden Bruch
Gemarkung Wulferstedt, Flur 2, Flurstiick 660

BAUBESCHREIBUNG
EINZELFRAGEN
BEIGEFUGTE UNTERLAGEN

BAUBESCHREIBUNG

Nutzungskonzept

Die Verbandsgemeinde Westliche Borde plant den Umbau und die Sanierung der Kita Spatzennest.
Geplant ist eine Nutzung fir 29 Kindergartenplatze, 16 Krippenpldtze und 25 Hortplatze.

Das Dachgeschoss soll nicht ausgebaut werden.

Auf der Sidseite des Gebdudes ist eine Erweiterung des Treppenhauses und somit

ein Zugang bzw. ein zweiter Rettungsweg nach draulen und eine

VergroBRerung des Schlafraumes im Erdgeschoss, sowie zwei (iberdachte Terrassen

fiir die Krippe und den Mehrzweckraum geplant.

Darlber im Obergergeschoss soll auf der Stidseite (iber die ganze Gebdudeldnge

eine neue Terrasse gebaut werden, als Ergdnzung der Spielflichen im Freien und zur
Gewadhrieistung eines zweiten Rettungsweges (iber eine neue AuBBentreppe.

Die Nutzung der Kita soll durch die Anordnung der Krippenrdume, sowie einen Mehrzweckraum
und der gegentiberliegenden Kiiche im Erdgeschoss optimiert werden. So kénnen die Rdume
auch fir andere Veranstaltungen der KITA besser genutzt werden.

AuBerdem sind der Einbau eines Fahrstuhls und die Anordnung einer Rampe

vor dem Eingang vorgesehen.

Raum- und Funktionsprogramm

1.01 Krippe 44,69 m?
1.02 Schlafraum Krippe 41,40 m?
1.03 Bad 14,89 m?
1.07 WC Damen/Behinderte 4,40 m?
1.08 WC Herren 6,70 m?
2.01 Kindergarten 44,20 m?
2.02 Nebenraum 21,70 m?
2.03 Bad 16,30 m?
2.04 Garderobe 9,30 m?
2.05 Mehrzweckraum Kindergarten 25,40 m?
2.06 Mehrzweckraum Krippe 27,60 m?
2.09 WC Mddchen 10,60 m?
2.10 WC lungen 10,50 m?
28k WC Personal 3,20 m?

280,88 m?



Allgemeine Raume

1.04 Mehrzweck 56,3 m?
1.05 Kiche 20,50 m?
1.06 Abstellraum 3,70
1.09 Kinderwagenraum 16,3 m?
1.10 Gerite 7,69 m?
2.07 Leitung 12,04 m?
2.08 Personal 12,2
212 Putzmittel 2,50 m?
128,73 m?
Summe 409,61 m?

Denkmalschutz

Bei der KITA Spatzennest handelt es sich um ein Gebdude im Denkmalbereich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Am GrofRen Bruch und die Verbandsgemeinde Westliche Borde
haben entschieden, dass das Gebiude weitestgehend erhalten bleiben soll.

Im Rahmen von umfangreichen Voruntersuchungen und Schadenskartierungen durch einen
Holzschutzgutachter und einen Statiker hat sich jedoch herausgestellt, dass die Holzschdden

am Fachwerk, am umlaufenden Laubengang mit Treppe und Geldnder und am Tragwerk

des Gebdudes erheblich sind. Ebenso sind die Aullentiiren und Fenster durch Witterungs-

einfliisse geschadigt und miissen mindestens ausgebessert und neu beschichtet werden.

Aufgrund des groRen Umfangs der erforderlichen SanierungsmafRnahmen und der damit
verbundenen Kosten, ist geplant, das Gebadude in seiner Kubatur zu erhalten, die Fassade jedoch
neu aufzubauen. Denkmalgerecht, in Anlehnung an den Bestand sollen die Fenster und AuBentiiren
ebenfalls erneuert und in Aluminium ausgefiihrt werden. Die Aufschlagrichtungen der Tliren miissen
jedoch entsprechend der Brandschutzanforderungen teilweise gedndert werden.

Gestaltungskonzept Variante 1

Das Gebdude wird auf der Nord- und Ostseite in seiner dueren Kubatur nicht verdndert.

Auf der Siidseite soll im Erdgeschoss in der Gebdudemitte das vorhandene massive Treppenhaus
verldngert werden, sowie der nebenliegende Ruheraum der Krippe. Links und rechts davon
entstehen zwei neue Terrassen fir die dahinter liegenden Rdume.

Um die Belichtung und die Nutzung der Gruppen- und Mehrzweckraume im Erd- und Obergeschoss
zu verbessern, sollen die Offnungen zur Gartenseite hin vergroRert werden.

Als Sonnenschutz sind in diesem Bereich auRen liegende Schiebeelemente vorgesehen.

Die neue Terrasse im Obergeschoss soll aus Brandschutzgriinden in Stahlbeton ausgefiihrt werden.
Das Gelander und die neue Aulentreppe als leichte Stahlkonstruktion.

Der Laubengang und das Geldander zur Hofseite sollen in witterungsbestandigem Hartholz

neu wieder aufgebaut werden.

Die neu aufgemauerte Fassade soll als Witterungsschutz im Erdgeschoss eine

Vorhangfassade aus Larchenholz bekommen. Im Obergeschoss ist auf der Siidseite eine geddmmte
Putzfassadenverkleidung, auf der Nord- und Ostseite jedoch ein neues Fachwerk geplant.

Neben der Erneuerung der Heizungsanlage ist erganzend eine PV-Anlage zur Unterstiitzung

der geplanten Warmepumpe vorgesehen, befestigt auf der Sidseite des Daches.



Gestaltungskonzept Variante 2

In der Varainte 2 soll die Fassade im Erdgeschoss nicht in Larchenholz sondern in Ziegel
ausgefihrt werden mit einem darauf abgestimmten Farbkonzept.

ErschlieRung / AuRenanlagen

Die hintere Zuwegung des Grundstiickes ist durch die Wurzeln des alten Baumbestandes beschadigt
und soll erneuert werden.

EINZELFRAGEN
Fir die folgenden Einzelfragen beantrage ich einen Vorbescheid:

1. Kann eine Betriebserlaubnis fir die geplante KITA erteilt werden ?
Welche Auflagen sind mit der Betriebserlaubnis verbunden?

2. Kann aus denkmalpflegerischer Sicht dem Bauvorhaben zugestimmt werden ?
Variante 1 oder Variante 2 ?
Welche Auflagen sind damit verbunden ?

3. Ist die geplante ErschlieBung hinsichtlich der erforderlichen Rettungswege ausreichend?
Welche Auflagen sind damit verbunden ?

4. Wire auch ein Riickbau des Bestandes und ein eingeschossiger Neubau der KITA moglich?
Unter welchen Auflagen ?

BEIGEFUGTE UNTERLAGEN

Konzept - Lageplan

Konzept - Grundriss Erdgeschoss, rot / gelb

Konzept - Grundriss Obergeschoss, rot / gelb

Konzept - Ansicht Nord, Variante 1 und 2

Konzept - Ansicht Siid, Variante 1 und 2

Konzept - Ansicht Ost, Variante 1 und 2

Konzept - Neubau

Holzschutzgutachten

Statische Beurteilung des Gebdudes und der Sanierung

Datum Antragsteller Architekt
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An die untere Bavaufsichtsbehorde Aktenzeichen der Genehmigungsbehérde

Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde
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Antrag auf Vorbescheid (§ 74 BauO LSA)

1. Bavherr(in) / Bavherrengemeinschaft

Nome, Yorname

Verbandsgemeinde Westliche Bérde

Telefon (mit Vorwahi) Fox {mit Vorwahi) E-Mail-Adresse

039403/1580 039403/158299 post@westlicheboerde.de

StrafBe, Hausnummer, PLZ, Ort

Marktstrale 7, 39397 Gréningen

Der / Die Bauherr(in} / Bauherrengemeinschaft ist Eigentiimer(in) . ;
Erbbauberechtigie(r) des Baugrundstickes D 1 ,_2—(_—] i

Vertreter(in) der Bauherrengemeinschaft; Name, Yorname
S.0.

Telefon {mit Vorwahl} Fax {mit Yorwohl} E-Mail-Adresse

Strafie, Hausnummer, PLZ, Ont

2. Genaue Bezeichnung des Vorhabhens

Angaben zum Bauvorhaben

Umbau und Sanierung KITA Wulferstedt

3. Baugrundstick

Gemeinde Gememdeter
Am Grofien Bruch
StraBe, Haus-Nr. Gemarkung .
Grline Stralle 66 Wulferstedt
Flur Flurstiick
2 660
Die Geh- und Fahrrechte nach § 4 Abs. 1 BauO LSA sind rechilich gesichert: ja D nein
Baulasten gem. § 82 BauQ LSA auf dem Baugrundstiick wegen Ubemaohme von
Geh- und Uberbauungs- Abstands- anderen
—l Fahrrechten ’_! rechten _‘ flachen m Rechien:
Baulastenblatt-Nr. Gemarkung, Flur-Nr. und Flurstick-Nr. des beherrschenden Grundsticks

Bezeichnung der / des BegUnstigten

4. Fragestellung zum Bauvorhaben

Angaben
s. Anlagen Einzelfragen

5. Anlagen im Sinne der BauVorlVO (soweit erforderlich)

5] -fach Lageplan MaBsiab 1:500 D E:] -fach Ubersichtsplan MaBstab 1:10000

-fach | Vorentwurfsplanung und Anlagen Einzelfragen

Datum, Unterschrift Bauherr(in)

= il | L-lr
s Y LYLI{ Lin
Gréningen, den 03.07.2020 f

240 013 PDF 10.2014 (Version 2) Zentrale Vordruckstelle - electronic-formular-design

Vorbescheid Seite }
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BESTAND UND ABBRUCH

LAGEPLAN

KITA

KINDERKRIPPE
KINDERGARTEN
VERKEHRSFLACHEN
SANITAREINRICHTUNGEN

ALLGEMEIN

BESTAND

ABBRUCH
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NEU

BAUVORHMABEN.

SANIERUNG DER KITA WUL

GRUNE STRASSE 66, 39393 AM GROSSEN BRUCH

FERSTEDT

BAUHERR:
VERBANDGEMEINDE WESTLICHE BORDE

Bauverwaltung
MARKTSTRASSE 7 ﬁ wm,
39397 GRONINGEN wW W/

ARCHITEKT:

HEINZ UND JORG GARDZELLA
k FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN
KIRCHSTRASSE 2
‘ 38822 GROSS QUENSTEDT

TEL.: 039424 / 942-0, FAX: -/ 942-19

PN GRUNDRISS ERDGESCHOSS

MASSSTAB:  1:100 _

DATUM: 04.06.2020

_ NR.. GREG

DER BAUHERR:

DER ARCHITEKT:




KITA

"'!"H. . _(Gr) wﬁ :|.--_
— i ]

BAUVORHABEN:

SANIERUNG DER KITAWULFERSTEDT

GRUNE STRASSE 66, 39393 AM GROSSEN BRUCH

BAUHERR: ARCHITEKT:

VERBANDGEMEINDE WESTLICHE BORDE

e

HEINZ UND JORG GARDZELLA
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN

Bauverwaitung 6‘ % KIRCHSTRASSE 2
MARKTSTRASSE 7 ' 38822 GROSS QUENSTEDT
39397 GRONINGEN NG TEL.: 039424 / 942-0, FAX: -/ 942-19
PLAN:

Lageplan
MASSSTAB: 1:500 DATUM: 26.05.2020 NR. L

DER BAUHERR: DER ARCHITEKT:
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