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Land Sachsen-Anhalt Bebauungsplan nach BauGB §13b

Landkreis Bérde
Gemsinde Ausleben OT Ausleben

Bebauungsplan "Wohnen am ehemaligen Sportplatz"

Gemeinde Ausleben
Satzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
i.V.m.§ 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), giiltig
seit dem 01.07.2014 (zulotzt gedndert am 05.04.2019 GVBI. LSA S.66), hat die Gemeinde Ausleben am

den Bebauungsplan (nach BauGB §13b) "Wohnen am ehemaligen Sportplatz" beschlossen.

Bestandteile dieser Satzung sind:

Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen
Satzungsteil B: Planzeichnung
Weitere Unterlagen sind:
o Technische Hinweise zur Ausfilhrung von Bauvorhaben
o Begrindung '
" Anlagen:
s Bodengutachten
» Fachplanerische Stellungnahme zu Skologischen Aspekten (folgt im Mai?l))

Satzungsteil A: Textliche Festsetzungen

(1)
()
(3)

(1)

(2)

(1)

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich liegt am siidéstlichen Rand des Ortsteils Ausleben.
Die Fldche ist als Festplatz bzw. eshemaliger Sportplatz bekannt.
Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Ausleben und umfasst eine Fliche von ca. 3138,2 m?
aus den Flurstiicken 482/13 und 14 der Flur 11.
Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Planungsrechtliche Vorgaben
Der Geltungsbereich ist in der Landesentwicklungs- und Regionalplanung dem lindlichen Raum
zugeordnet. Eine stidtebauliche Entwicklung ist hier fir den eigenen Bedarf 2uldssig.
Im Flachennutzungsplan ist fir den Geltungsbereich ,Festplatz” ausgewiesen.
Der Flachennutzungsplan ist an diese Satzung anzupassen.

§3 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung:
Fir die Art der baulichen Nutzung wird ,Reines Wohngebiet” (WR) festgesetzt.
Ausnahmen (nach BauNVO §3 (3)) werden nicht zugelassen.
MaR der baulichen Nutzung:
a) Grundflachenzahl(i.S. BauNvO §19): GRZ=0,1
b) Geschossflichenzahl (i.S. BauNVO §20 (2)-(4)): GFZ=0,2
¢) Anzahlder Vollgeschosse (i.S. BauNVO §20 (1)): 2
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d) Maximale Firsthéhe: 9,0
Die Firsthéhe ist zu ermitteln in Bezug auf die Anliegerstrale ,Am Anger” an der siidwestlichen
Ecke des Geltungsbereichs.

e) Zuldssig sind Einzel- oder Doppelhéuser

f) Die Stellung der Gebiude soll sich trauf- oder giebelseitig an der westlichen oder éstlichen
Grenze des Geltungsbereichs orientieren.

g) FurBauvorhaben ist die offene Bauweise zulissig.

h) Die Bereiche zwischen der Baugrenze und der Grenze des Geltungsbereichs sind von jeglicher
Bebauung, insbesondere Nebenanlagen (i.S. BauNvVO §14 (1)) freizuhalten.

§4 ErschlieBung
(1) Die verkehrsméaRige ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgt iber die Gemeinde-/ Anliegerstrafe

»Am Anger”.

Anspriiche an den Ausbaubauzustand dieser Strafle kdnnen aus der Umsetzung dieser Satzung

nicht geltend gemacht werden.

(2) Dietechnische Erschliefung ist mit den zustindigen Ver- und Entsorgungstrigern abzustimmen.

a) Flr die Entsorgung des Schmutzwassers sind die m&glichen Bauvorhaben an den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Der Anschluss ist mit dem zustindigen Entsorgungstriger
abzustimmen.

b) Dasanfallende Oberflichenwasser von versiegelten Flichen sollte zuriickgehalten und
oberfléchennah versickert werden. Fur eine Einleitung in den Vorfluter an der siidlichen Grenze
des Geltungsbereichs oder den Ragenwasserkanal in der AnliegerstraRe ist die Genehmigung

bzw. das Einvernehmen beiden zustindigen Stellen und Behérden einzuholen.
Uber die Entsorgung des Oberflichenwassers ist im Genehmigungsverfahren zu den méglichen
Bauvorhaben ein Nachweis zu erbringen.

c) Firden Brandschutz istim Genehmigungsverfahren zu den méglichen Bauvorhaben ein
Nachwais zur Léschwasserbereitstellung vorzulegen.

d) Erdeingreifende MaRnahmen sind den denkmalrechtlichen Behérden und Stellen vorab
rechtzeitig anzuzeigen.

§5 Festsetzungen zur Okologie

(1) Die Vorschriften zum Natur- und Umwaeltschutz sind zu beachten.

(2) Erdeingreifende MaRnahmen und die Versiegelung der Grundstiicke sind auf das natwendige Mafl
zu beschrinken.

(3) Freifldchen sind als Hausgarten und Scherrasen zu gestalten.

(4) An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein ca. 5,0 m breiter Streifen als Baum-
/Strauchhecke mit einheimischen Arten zu gestalten (,Grinstreifen”). Der Griinstraifen ist in der
Planzeichnung dargestellt,

§6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft

Ausleben, den

Biirgermeister
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