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Abwagungskatalog
Behdrden - und Offentlichkeitsbeteiligung gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB
Auslegung gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB vom 07.01.2020 bis 04.02.2020

Lis- | Trager offentlicher Datum Anregung Empfehlung zur Abwéagung des Gemeinderates Beschluss

ten Belange

Nr.

a) Behorden
1.0 [ Ministerium fiir Lan- | 27.01.2020 | Der obersten Landesentwicklungsbehdrde gingen am 08.01.2020 im | -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwégung er- | Kein Beschluss erfor-

desentwicklung und
Verkehr
Sachsen-Anhalt
Referat 24

Rahmen der Behdrdenbeteiligung die Unterlagen zu dem o. g. Be-
bauungsplan der Gemeinde Am Grof3en Bruch zu.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache am westlichen
Ortsrand von Wulferstedt. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist
bereits bebaut, er wurde bis 2017 vom Bauhof der Verbandsge-
meinde Westliche Bérde genutzt. Die unbebauten Fldchen werden
zurzeit als Ackerflache genutzt. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 1,09 ha und soll als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR
8 9 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Ziel und Zweck der vorlie-
genden Bauleitplanung ist die Schaffung der bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung von ca. 9 Einfamilienh&usern.
Entsprechend der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundflachen-
zahl von 0,4 ergibt sich damit eine zulassige Grundflache von ca.
3.652 m2. Der vorliegende Bebauungsplan soll als MaRnahme der
Innenentwicklung im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a
BauGB aufgestellt werden. Im noch wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) der ehemals selbstdndigen Gemeinde Wulferstedt wird
die Plangebietsflache als Dorfgebiet sowie Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Der FNP soll im Wege der Berichtigung gemaR §
13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen wird unter Bezug auf § 13
(2) LEntwG LSA festgestellt, dass der Bebauungsplan Wohngebiet
,Neue Reihe / Neuer Hof" der Gemeinde Am Grof3en Bruch nicht
raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raum-
beeinflussend ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach
nicht erforderlich.

forderlich machen.

-Die Feststellung, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist,
wird zur Kenntnis genommen.

derlich.
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Lis-
ten
Nr.

Tréger offentlicher
Belange

Datum

Anregung

Empfehlung zur Abwégung des Gemeinderates

Beschluss

GemaR § 2 (2) Nr. 10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landesent-
wicklungsbehdérde die Abgabe von landesplanerischen Stellungnah-
men im Rahmen von &ffentlich-rechtlichen Verfahren nur fiir raum-
bedeutsame Planungen und MaBnahmen.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit
weder Offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde filhrt geméan § 16 LEntwG
LSA das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-An-
halt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadte-
baulichen Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie da-
her, mich von der Genehmigung / Bekanntmachung des o. g. Bebau-
ungsplanes durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und
der in Kraft getretenen Planung einschlieBlich der Planbegriindung
in Kenntnis zu setzen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Der Hinweis be-
trifft die Durchfiihrung des Verfahrens und wird beachtet. Im Rah-
men der Abwdagung bedarf der Sachverhalt keiner Behandlung.

2.0

Landesverwaltungs-
amt Sachsen-Anhalt
Abteilung 4
Landwirtschaft und
Umwelt

Referat

407 Naturschutz

02.01.2020

Hiermit Ubersende ich lhnen die Stellungnahme des Referates 407
zum o.g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den
hier benannten Bebauungsplan vertritt die Naturschutzbehorde des
Landkreises Borde.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich
verweise in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19
BNatSchG i.V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §8 44 und 45 BNatSchG.

-Der Landkreis Borde wurde am Verfahren beteiligt.

-Das Umweltschadensgesetz und der besondere Artenschutz (hier
europdisch geschitzte Arten FFH-Anhang IV-Arten und die euro-
paischen Vogelarten) sind auf Ebene des B-Planes zum jetzigen
Sachstand berticksichtigt worden.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

2.1

Landesverwaltungs-
amt Sachsen-Anhalt
Abteilung 4
Landwirtschaft und
Umwelt

Referat

405 Abwasser

08.01.2020

Durch das geplante Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen
Belange in Zustandigkeit des Referates 405 des Landesverwaltungs-
amtes beruhrt.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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ten Belange
Nr.
2.2 | Landesverwaltungs- |20.01.2020 | GemaR Erlass des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Verkehr | -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwagung er- | Kein Beschluss erfor-

amt Sachsen-Anhalt
Abteilung 4
Landwirtschaft und
Umwelt

Referat
Denkmalschutz

Sachsen-Anhalt zur Regelung der Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange bei der
Aufstellung von Bauleitplanen und Satzungen nach den 8§ 34 Abs.
4 Nr. 2 sowie 35 Abs. 6 BauGB - Tragererlass - vom 20.12.2017
sind unter Nr. 8 des Verzeichnisses zum 6ffentlichen Belang ,,Denk-
malschutz und Denkmalpflege” das Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologie und die obere Denkmalschutzbehdrde/Landesver-
waltungsamt als zu beteiligende Behdrde benannt worden.

Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, Kul-
turdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte fiir
die Nachwelt zu bewahren.

In der Regel hat dies die untere Denkmalschutzbehdrde durch Ne-
benbestimmungen und Hinweise im denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren nach § 14 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) zu gewéhrleisten. Fur
den Bereich der Gemeinde Am GroRen Bruch ist der Landkreis
Borde die zustandige untere Denkmalschutzbehérde, § 8 Abs. 1
DenkmSchG LSA.

Soll ein Kulturdenkmal durch MaRnahmen im Plangebiet zerstort
werden, istdies gemal § 14 Abs. 1 Nr.5i.V.m. Abs. 10 DenkmSchG
LSA vorher bei mir zu beantragen.

Neben oben angeflihrtem Tragererlass sind auch gemaR § 8 Abs. 3
DenkmSchG LSA Vorhaben, die innerhalb von Gemeinde-, Ge-
biets-, Verkehrs- und anderen Planungen Kulturdenkmale nach § 2
DenkmSchG LSA berihren, dem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie zur Stellungnahme vorzulegen.

Ich bitte um Beachtung der Stellungnahmen des Denkmalfachamtes
und Berticksichtigung der denkmalfachlichen Aussagen darin. Ins-
besondere sind vorliegend arch&ologische Belange betroffen, da sich
im Bereich des Vorhabens mehrere bekannte archédologische Kultur-
denkmale befinden.

Bei weiteren Anderungen bitte ich jeweils um erneute Beteiligung
des Landesverwaltungsamtes, Referat Denkmalschutz, UNESCO-
Weltkulturerbe.

forderlich machen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Landkreis Borde als untere Denkmalschutzbehdrde sowie das
Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie wurden am Verfah-
ren beteiligt.

Die Anregungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéo-
logie wurden bericksichtigt.

derlich.
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ten Belange
Nr.
2.3 | Landesverwaltungs- |21.01.2020 [ Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum | -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwagung er- | Kein Beschluss erfor-
amt Sachsen-Anhalt Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die von unserem Zu- | forderlich machen. derlich.
Abteilung 4 standigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umge-
Landwirtschaft und bung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach
Umwelt dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind und fiir deren Uberwa-
Referat chung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.
Immissionsschutz
3.0 [ Regionale Planungs- |28.01.2020 | Nach Riicksprache mit der Obersten Landesentwicklungsbehérde, | -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwégung er- | Kein Beschluss erfor-
gemeinschaft Ref. 24, wurde festgestellt, dass das 0.g. Vorhaben nicht raumbe- | forderlich machen. derlich.
Magdeburg deutsam ist. Demnach ist die Abgabe einer Stellungnahme durch
die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg nicht erforder-
lich.
4.0 | Landkreis Borde 22.01.2020 | Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anre- | Die Abwagung zu den Anregungen des Landkreises erfolgt im | Beschluss

Fachbereich 1
FD Kreisplanung

gungen Stellung genommen.

Amt fur Kreisplanung

Landesplanerische Feststellung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz tiber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA
2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die kon-
kreten Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Ent-
wicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg (be-
schlossen am 17.05.2006, am 29.05.2006 genehmigt und am
30.06.2006 bekanntgemacht (auBer Teilplan Wind, der durch Urteil
des BVerwG 2016 auRer Kraft gesetzt wurde)) festgestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion
Magdeburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen
zu beachten.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-An-
halt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geén-
dert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der
Antragsteller verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehdrde
(Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sach-
sen-Anhalt, Referat 24), die raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen mitzuteilen und die erforderlichen Auskiinfte zu geben.

Einzelnen, wie folgt:

-Die Hinweise entsprechen sinngemaR den Aussagen in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan, eine Abwégung ist nicht erforderlich.

erforderlich

Die Abwégung ent-
spricht der
.Empfehlung fiir Ab-
wagung des Gemeinde-
rates®.

Die Anregungen wer-
den_teilweise bertck-

sichtigt.
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Lis- | Tréager offentlicher Datum Anregung Empfehlung zur Abwéagung des Gemeinderates Beschluss
ten Belange
Nr.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Pla-
nung/MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann
durch die geméaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige oberste
Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium fiir Landesentwicklung
Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2
LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumord-
nung ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg einzuholen.

Begriindung:

Bei dem 0.g. Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung eines B-
Planes flir ein Wohngebiet mit einer GréRe von 1,09 ha im OT Wul-
ferstedt der Gemeinde Am GrofRen Bruch. Der Tatbestand gemaf
Punkt 3.3 Buchst. p) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der
obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren Landesent-
wicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen Abstim-
mung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl.
des MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, veroffentlich im MBI. LSA
Nr. 41/2018 vom 10.12.2018)., wonach Bebauungspldne mit einem
Geltungsbereich < 2.000 m? von der Vorlage nach § 13 Abs. 2
LEntwG LSA ausgenommen sind, trifft nicht zu.

Bauleitplanung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich (ca. 1,09 ha) des o.g. Planent-
wurfes beabsichtigt die Gemeinde Am GroRen Bruch im OT Wul-
ferstedt Planungsrecht fiir ein Wohngebiet (WA) zur Errichtung von
ca. 9 Einfamilienhduser zu schaffen.

Der Nachweis des Eigenbedarfs an Wohngebduden aufgrund der
fehlenden zentralortlichen Funktion wird in Pkt. 3.6 begrindet.

Der fortgeltende Fl&chennutzungsplan (F-Plan) von Wulferstedt
stellt das Plangebiet teilweise als Dorfgebiet und teilweise als land-
wirtschaftliche Flache dar.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB waére der FNP im Wege der Be-
richtigung entsprechend anzupassen.

-Der Hinweis wurde beriicksichtigt, die Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdrde wurde eingeholt. Entsprechend dieser
Stellungnahme ist das VVorhaben nicht raumbedeutsam.

-Der Hinweis wurde beriicksichtigt, die Stellungnahme der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde eingeholt.

-Die Hinweise entsprechen sinngemdR den Aussagen in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan, eine Abwégung ist nicht erforderlich.
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Lis- | Tréager offentlicher Datum Anregung Empfehlung zur Abwéagung des Gemeinderates Beschluss
ten Belange
Nr.

Fur das Planverfahren wurde das beschleunigte VVerfahren geman

§ 13b BauGB gewahlt.

GemaR § 13b BauGB gilt bis zum 31.12.2019 § 13a BauGB entspre-
chend fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache i.S. des § 13a
Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Das Planverfahren wurde bis zum 31.12.2019 formlich eingeleitet.
Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum
31.12.2021 zu fassen.

AuszuschlieRen sind allerdings die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen, namlich die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die sons-
tigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, die Anlagen fiir Verwaltun-
gen, die Gartenbaubetriebe und die Tankstellen. Diese Nutzungen
sind zwar grundsétzlich hinsichtlich ihres Stérgrades im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) vertrdglich, sie dienen jedoch nicht den dor-
tigen Wohnnutzungen. Die Planung solcher Nutzungen ist im be-
schleunigten Verfahren nicht zul&ssig. In den textlichen Festsetzun-
gen Pkt. 1.1 wird dieser 0.g. Ausschluss festgesetzt.

Die ermittelte Grundflache von 3.652 m? liegt deutlich unter dem
0.9. Schwellenwert. Das Plangebiet grenzt an die nérdliche und 6st-
liche im Zusammenhang bebaute Ortslage des OT Waulferstedt an.
Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei B-Plénen der Innenentwicklung
der Fallgruppe 1 (Grundflache von weniger als 20 000 m2) Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind, als i. S.
d. § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig. Dies bedeutet, dass bei diesen B-Plénen die Ausgleichs-
verpflichtung gem. § 1a Abs. 3 i. V. m. der Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG keine Anwendung findet.

Die Pflicht zur Vermeidung oder Minimierung von Eingriffsfol-
gen ist damit nicht ausgeschlossen. Unberihrt bleibt die verfah-
rensrechtliche Pflicht der Gemeinde, die Belange von Natur und
Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a), soweit sie abwégungserheb-
lich sind, gem. 8 2 Abs. 3 und 4 zu ermitteln und zu bewerten
(Krautzberger in E/Z/B/K BauGB § 13a [110. Lfg. Aug. 2013] Rn.
64, 84).

(Komm. BauGB § 1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz;
Gierke/ Briigelmann, 112. Lfg. Oktober 2019, Rn. 66-72)
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ten Belange
Nr.

Bauordnungsamt
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht und aus Sicht des vorbeugenden

Brandschutzes bestehen keine Bedenken.

Rechtsamt/ SG Sicherheit und Ordnung

Fur diese Flurstiicke wurde kein Verdacht auf Kampfmittel festge-
stellt.

Somit ist bei MaBnahmen an der Oberfl&che sowie bei Tiefbauarbei-
ten oder sonstigen erdeingreifenden Manahmen nicht mit dem Auf-
finden von Kampfmitteln zu rechnen.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinrei-
chend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Plangeber auf
die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Best-
immungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015
(GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen. Der Planentwurf
ist durch den Hinweis auf Kampfmittel zu ergénzen.

StraBenverkehrsamt
Aus verkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Eigenbetrieb Stralenbau und -unterhaltung

Die KreisstraBe K 1363 in der Ortsdurchfahrt des OT Wulferstedt
grenzt an das Plangebiet, eine Beriihrung der Belange des Eigenbe-
triebes als Baulasttréger der Kreisstralen ist im Bereich der Kreis-
stralle gegeben.

Der Landkreis Bérde, Eigenbetrieb StraBenbau und -unterhaltung als
StraRenbaulasttrager fir Kreisstralen ist fur bauliche Anlagen an
Kreisstralen nach § 24 StrG LSA zustimmungspflichtig.

Aus stralenrechtlicher Sicht gibt es fiir das geplante Wohngebiet
hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine Be-
denken.

Wie im Punkt 4 Verkehrsflachen bzw. VerkehrserschlieSung des B-
Planes erldutert, wird die Grundstiicksanbindung des Plangebietes
an das Offentliche StraBennetz K 1363 — , Neue Reihe* erfolgen.

Im Bestand befindet sich im Anbindungspunkt eine vorhandene Zu-
fahrt mit abgesenktem Bord. Es liegt eine geteilte Baulast nach § 42
(5) StrG LSA vor.

-Keine Hinweise und Anregungen.

-Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und sind
bei der Planung zum konkreten VVorhaben zu berticksichtigen.

-Keine Hinweise und Anregungen.

-Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen und sind im
Rahmen der Fachplanung fur die ErschlieRungsstrale zu beriick-
sichtigen.
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Nr.

Der Landkreis ist Baulasttrager fir die Fahrbahn und die Gemeinde
ist fr die Nebenbereiche zustandig.

Vor Bauantragstellung ist ein Lageplan mit der Anpassung als
ErschlieBungsstrale beim Eigenbetrieb einzureichen.

Alle die Kreisstralle betreffenden Belange sind mit dem Eigenbe-
trieb abzustimmen.

Natur- und Umweltamt

SG Abfalluberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungs-
plan (B-Plan) Wohngebiet "Neue Reihe / Neuer Hof" nichts entge-
gen. Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Um-
weltamt des Landkreises Borde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten
Die bauplanungsrechtliche ErschlieBung der Ackerflache ist aus der
Sicht der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) wie folgt méglich:

1.) In Abhéngigkeit von den bauplanungsrechtlichen VVorgaben zum
Vorhaben sind die natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen, die anzuwenden sind, wie folgt einzuhalten und umzusetzen:

1.2) Der Artenschutz auf der betroffenen Flache des Bebauungspla-
nes wurde mit einer Relevanzprifung im Sinne der 88 39 und 44
BNatSchG bearbeitet. Die Ergebnisse unter Pkt. 7 der artenschutz-
rechtlichen Priifung vom Oktober 2019 sind vollstandig als Festset-
zungen der Satzung zum Bebauungsplan zu beschlieRen. Die arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen unter dem Pkt. 4.4 im vorgelegten
Satzungsentwurf sind nach den Ergebnissen der Planung vom Okto-
ber 2019 unvollstdndig. Die Vollstandigkeit ist im Abwégungspro-
zess zu bearbeiten.

-Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und sind in
der Realisierungsphase zum konkreten Vorhaben zu beriicksichti-
gen.

-Im Entwurf des Bebauungsplanes Stand Oktober 2019 sind die Er-
gebnisse unter Pkt. 7 der artenschutzrechtlichen Prifung bis auf die
VermeidungsmafRnahmen fir Fledermduse bereits Bestandteil der
artenschutzrechtlichen Festsetzungen unter dem Pkt. 4.4.

Diese Festsetzungen werden in Bezug auf Fledermduse unter Pkt.
4.4.3 wie folgt ergénzt.

Vor dem Abriss der Gebaude ist eine Untersuchung auf eine Besie-
delung durch Fledermause durchzufiihren. Werden Flederméuse
gefunden, sind weitere Manahmen mit der unteren Naturschutzbe-
hdrde abzustimmen.
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Horstbdume im Umfeld sind nach § 28 Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI.
S.569) zu erhalten und zu schiitzen.

1.2.1) Im Verfahren der ErschlieBung mit einem Bebauungsplan ist
die geforderte artenschutzrechtliche Bearbeitung als Bestandteil des
Umweltberichtes nach der Anlage 1 im Baugesetzbuch (BauGB) zu
bearbeiten und vorzulegen.

Hinweis:

Die Flurstlicke der geplanten Bauflache gehéren nicht zu Flachen
und Teilen von Natur und Landschaft, die nach den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen geschiitzt sind (z.B. FFH-, Landschafts-
schutz- oder Naturschutzgebiete).

SG Immissionsschutz
Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

SG Wasserwirtschaft

Abwasser:

Abwasserbeseitigungspflichtig fir die Gemeinde Am Grof3en Bruch
OT Wulferstedt ist der Trink- und Abwasserverband (TAV) Borde.
Das auf dem Grundstuck anfallende Abwasser ist durch den Verfu-
gungsberechtigten fiir das Grundstlick dem Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen zu Uberlassen.

Das Schmutzwasser (soziales und sanitéres Abwasser) ist grundsétz-
lich getrennt vom Niederschlagswasser abzufiihren.

Der zentrale Schmutzwasseranschluss ist Uber die offentliche
Schmutzwasserkanalisation des TAV Borde vorzunehmen.

Gemal Abwasserbeseitigungskonzept ist in der Strae Neue Reihe
ein offentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden.

Die ErschlieBung ist mit dem TAV Bdorde abzukléren.
Einleitungsbedingungen werden durch den TAV Borde festgelegt.

-Im Plangebiet befinden sich keine Horstbdume. Es liegen entspre-
chend der artenschutzrechtlichen Priifung auch keine Anhalts-
punkte dafiir vor, dass sich im Umfeld Horstbaume befinden, deren
Bestand und Schutz durch den vorliegenden B-Plan gefahrdet wa-
ren.

-Fir den vorliegenden Bebauungsplan (im Verfahren nach § 13b
BauGB) ist kein Umweltbericht erforderlich. Hinsichtlich des Ar-
tenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44
BNatSchG durchgefiihrt.

-Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

-Die Hinweise wurden bereits sinngemal im B-Planentwurf Stand
Oktober 2019 beriicksichtigt. Der Trink- und Abwasserverband
(TAV) Borde wurde am Verfahren beteiligt, siehe hierzu Ifd. Nr.
12. Die Anregungen bzw. Hinweise des TAV Borde werden be-
riicksichtigt.
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Niederschlagswasser:

Der Grad der Versiegelung von Flachen im Plangebiet sollte so ge-
ring wie moglich gehalten werden.

Zur gesicherten ErschlieBung des Gebietes nach §30 BauGB gehort
deshalb auch eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers.
Nach den Vorschiften des § 55 WHG soll anfallendes Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt werden. Ist dieses nicht
mdglich, so ist eine von vom Schmutzwasser getrennte gesammelte
Ableitung notwendig. Hierzu ist nach 8 79 b des WG LSA die Ge-
meinde verpflichtet, wenn ein gesammeltes Fortleiten erforderlich
ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu ver-
hiten. Niederschlagswasserbeseitigungspflichtig ist die Gemeinde
Am GrofRen Bruch. Das anfallende Niederschlagswasser soll im
Plangebiet verbleiben. Dieses sollte fiir die Grundstiicke im Rahmen
des Bebauungsplanes verpflichtend festgeschrieben werden.

Bei einer moglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlags-
wassers auf einzelnen Grundstlicken Uber die belebte Bodenzone ist
darauf zu achten, dass die zur Verfiigung stehende Flache ausrei-
chend bemessen und sickerféhig ist. Das von befestigten Fl&chen ab-
flieRende Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstu-
cke Ubertreten oder diese nachteilig beeintréchtigen kdnnen. Tech-
nische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser sind zu beachten. Die technischen
Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu beachten.
Nach 8§ 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fur das Ein-
leiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht erfor-
derlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wege-
flachen von Wohngrundstiicken anféllt und auf dem Grundstiick ver-
sickert werden soll; fir die Einleitung des auf den Hofflachen anfal-
lenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versi-
ckerung uber die belebte Bodenzone erfolgt.

Fur die Errichtung von Sickeranlagen zur Ableitung des auf den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers be-
darf es nach 8 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fur
diese Benutzung des Gewéssers gemdl § 9 (1) WHG. Die hierftr
bendtigte Fl&che sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die flr das Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung
ist in der Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungskon-
zeptes aufzunehmen.

-Die Anregungen bzw. Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen und sind in der Fachplanung bzw. in der Realisierungs-
phase zum konkreten Vorhaben zu beriicksichtigen.
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Trink- und Grundwasser:
Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

Auflage:
Das Plangebiet ist aus dem 6ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu
versorgen.

Hinweis 1:

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen
Kollektoren, Spiralkollektoren, o. & gewonnen werden soll, sind die
notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig vom
baurechtlichen Verfahren gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde anzuzeigen.

Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Lan-
desamtes fur Geologie und

Bergwesen (http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/) zu
erfolgen. Im GeothermiePortal kénnen auch weiterfiihrende Infor-
mationen zum konkreten Standort und zur Qualitétssicherung bei
Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden.
Hinweis 2:

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewadsserung) errich-
tet werden sollen, ist die notwendige Bohrung unabhé&ngig vom bau-
rechtlichen Verfahren geméR 8 49 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde anzuzeigen.
Hinweis 3:

Wenn im Rahmen der BaumaRnahmen bauzeitliche Grundwasserab-
senkungen notwendig werden (z. B. fur Fundamentbau) sind diese
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gem&R 88 -10 Wasser-
haushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Borde zu beantragen.

Hinweis 4:

Aufgrund der geringen Geschitztheit des Grundwassers sind bei
s&mtlichen Handlungen und MafRnahmen die allgemeinen Sorgfalts-
pflichten nach § 5 WHG in besonderem Mafe zu beachten.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

-Das Plangebiet wird an das zentrale Trinkwassernetz angeschlos-
sen. Der Sachverhalt ist bereits Bestandteil der Begriindung.

-Die Hinweise 1 bis 4 werden in die Begriindung aufgenommen und
sind in der Fachplanung bzw. in der Realisierungsphase zum kon-
kreten Vorhaben zu beriicksichtigen.
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Wasserbau:

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen diesen Bebauungsplan
keine Bedenken. Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht im Uber-
schwemmungsgebiet. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Sollte der Planentwurf vor In-Kraft-Treten geéndert oder ergénzt
werden, bitte ich, den Landkreis Borde gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
nochmals als Tréger 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Nach Abwagung durch die Gemeinde gemal § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses. Nach In-Kraft-Tre-
ten der Planung ist dem Amt fiir Kreisplanung, als Grundlage fir
nachfolgende weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein
ausgefertigtes und bekannt-gemachtes Planexemplar (einschl. Be-
grindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfi-
gung zu stellen. Das Amt flir Kreisplanung ist uber das durch Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB bewirkte In-Kraft-Treten
des B-Planes zu informieren.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfest-
stellung oder sonstige behdrdliche Entscheidungen entspre-
chend den Rechtsvorschriften.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwagung er-
forderlich machen.

-Die Hinweise werden berticksichtigt

5.0

Landesamt fiir
Vermessung und
Geoinformation
Sachsen-Anhalt

23.01.2020

Zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen.
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von der Planung nicht
betroffen.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

6.0

Landesamt fur Geo-
logie und Bergwesen

16.01.2020

Durch die zustdndigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des LAGB erfolgten Prifungen zum o0.g. Vorhaben, um Sie
auf mogliche geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hin-
weisen zu kdénnen.
Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes
mitgeteilt werden:

Bergbau
Fir den Entwurf - Bebauungsplan Wohngebiet "Neue Reihe/Neuer
Hof" gilt:

-Die Abwégung zu den Anregungen des Landkreises erfolgt im
Einzelnen, wie folgt:

-Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und sind in
der Fachplanung bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten
Vorhaben zu beriicksichtigen.

Beschluss
erforderlich

Die Abwagung ent-
spricht der
,Empfehlung fiir Ab-
wagung des Gemeinde-
rates*.

Die Anregungen wer-

den_berticksichtigt.
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Bergbauliche Arbeiten, die den MaRgaben des Bundesberggeset-
zes unterliegen, sind fiir den Bereich der Antragsflache nicht ge-
plant.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen
Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Geologie
Ingenieurgeologie und Geotechnik:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subro-
sion bedingte Beeintrachtigungen der Geldndeoberflache sind dem
LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine besonderen
Hinweise.

Hydro- und Umweltgeologie:

Beziiglich des Vorhabens gibt es nach gegenwértigem Kenntnis-
stand des LAGB aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. Im
Untergrund stehen Ldss, Kiese und Sande sowie Ton-, Mergel und
Evaporitgesteine (Gips / Anhydrit) mit Lossbedeckung an. Die Emp-
fehlung, standortkonkret die Versickerungsféahigkeit zu prifen, wird
geteilt. Grundwasser ist im Norden des Gebietes in Tiefen groRer 3
m unter Gelénde zu erwarten, sonst (iberwiegend erst in Tiefen

> 5 m unter Flur.

Grundsatzlich verweisen wir fur den Bau von Versickerungsanlagen
(Rigolen, Schdchte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes
DWA-A138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” vom April 2005. Der dafur erforder-
liche mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landes-
betrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
(39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.

-Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und sind in
der Fachplanung bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten
Vorhaben zu beriicksichtigen.

-Die Anregungen werden in die Begriindung aufgenommen und sind
in der Fachplanung bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten
Vorhaben zu beriicksichtigen.

7.0

GDMcom
Gesellschaft fur
Dokumentation und
Telekommunikation
mbH

02.01.2020

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDM-
com Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagen-
betreiber:

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH
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Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetrei-
ber/s.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufih-
ren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen
sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fur einen Teil der Anlagen
dieses Betreibers flur Auskunft zusténdig ist. Im angefragten Bereich
befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genann-
ten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit Anlagen des oben genann-
ten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht
bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co. KG (iber das Auskunftsportal BIL
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig
ist.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!
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8.0 | Landesamt fir 09.01.2020 | Zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesam- | -Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und | Kein Beschluss erfor-
Denkmalpflege und tes fir Denkmalpflege und Archéologie (LDA) folgende fachliche | sind in der weiteren Planung bzw. vor Baubeginn zum konkre- | derlich
Archéologie Stellungnahme zu archéaologischen Belangen. Bitte beachten Sie | ten Vorhaben zu beriicksichtigen.

Sachsen-Anhalt auch die Stellungnahme der Abt. 2 (Bau- und Kunstdenkmalpflege), | Der mitgeteilte Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und ist somit zu

Abt. Archéologie die Thnen gesondert zugeht. beachten. Er bedarf keiner Abwégung.
Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das geplante | Zusétzlich wird folgender Hinweis zum Denkmalschutz in die Plan-
Vorhaben. Im Bereich des VVorhabens befinden sich jedoch mehrere | zeichnung aufgenommen:
bekannte archéologische Denkmale (Wulferstedt Fpl. 21, Siedlung | Im Plangebiet befinden sich mehrere archdologische Denkmale.
Romische Kaiserzeit; Wulferstedt Fpl. 16, Einzelfund/Siedlung Ne- | GemaR § 14 Abs.2 DenkSchG LSA bedarf es bei Erdarbeiten auf
olithikum). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des Vor- | archdologischen Denkmalen der Genehmigung der unteren Denk-
habens in archdologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus | malschutzbehérde des Landkreises Borde.
archdologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt | Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig der unteren Denkmal-
werden, wenn gemal § 14 Abs.9 Denkmalschutzgesetz des Landes | schutzbehdrde anzuzeigen.
Sachsen-Anhalt [DenkmSchG LSA] durch Nebenbestimmungen ge-
wahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekunddrerhaltung).
Art, Dauer und Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem LDA abzustimmen. Um
Planungssicherheit zu erreichen, schlage ich vor, in einem ersten
Schritt unter Aufsicht des LDA eine archdologische Baugrundunter-
suchung (1. Dokumentationsabschnitt) in den Vorhabengebieten
durchzufuhren. Nach einer Dokumentation und Untersuchung dieser
Schnitte kénnen genauere Angaben uiber VVorhandensein und Erhal-
tung der archdologischen Befunde und Funde getroffen werden, die
dann in einem 2. Schritt dokumentiert werden missen.
Die Kosten der archdologischen Dokumentation sind gem. § 14
ADbs.9 DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen.
Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als ver-
waltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde
einzureichen.

8.1 | Landesamt fur 10.01.2020 | Zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesam- | -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwégung er- | Kein Beschluss erfor-

Denkmalpflege und
Archéologie
Sachsen-Anhalt

Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege

tes fur Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA) folgende fachliche
Stellungnahme zu den Belangen der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege:

Vom Vorhaben sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

forderlich machen.

derlich.
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Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme des LDA zu den Belan-
gen der archdologischen Denkmalpflege, die Ihnen gesondert zuge-
gangen ist.
9.0 | Avacon Netz GmbH |07.01.2019 | Grundsétzlich stimmen wir dem Bebauungsplan zu. -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwagung er- | Kein Beschluss erfor-
Oschersleben Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel unseres Verantwor- | forderlich machen. derlich.
tungsbereiches dirfen durch die MaRnahmen nicht in Mitleiden- | Das mitgeteilte 1 kV-Kabel, welches sich im Plangebiet befindet,
schaft gezogen werden. wurde nachrichtlich Gbernommen. Der Weitere mitgeteilte Lei-
Mégliche Beriihrungspunkte sind im Vorfeld mit uns abzustimmen. | tungsbestand befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir auf | Bebauungsplanes. Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine
das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent- | Pflanzgebote im Nahbereich von Leitungen in Rechtstrégerschaft
sorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Ver- | der Avacon AG festgesetzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
kehrswesen hin. nommen.
Die Trassierungsplanung unserer Neuanlagen erfolgt durch das Pla-
nungsbiiro und muss unter Beriicksichtigung der DIN 1998 ,,Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen erfol-
gen." Eine nachtragliche Anderung der Grundstiicksgrenzen ist nicht
mehr zuléssig. Eventuell daraus resultierende Umverlegungen gehen
zu Lasten des Verursachers.
Bei der VerduRerung offentlicher Grundstiicke bitten wir gemaR
Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrénkte per-
sonliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu veranlassen.
10.0 | PRIMA Gas 15.01.2020 | Primagas Energie GmbH & Co. KG versorgt Teile in der Gemeinde | -Es wurden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht. | Kein Beschluss erfor-

39393 Am GrofRen Bruch, OT Wulferstedt mit einer rohrnetzgebun-
denen, offentlichen Gasversorgung.

Des Weiteren ist fur das Frihjahr 2020 (ab ca. Mérz/April) eine
~Netzerweiterung* fiir 4 Gashausanschlisse, beginnend von der
,Feldstrale” bis ,,Neue Reihe Nr. 228 in der Realisierungsvorbe-
reitung. Dazu wird demnéchst die Ausschreibung fir Erd- und Rohr-
bau eingeleitet.

Der B-Plan der Gemeinde 39393 Am Grol3en Bruch OT Wulferstedt
zum WG ,,Neue Reihe/ Neuer Hof* ist davon nicht betroffen.
Wir haben Ihnen zur Information die Planungszeichnung der Netzer-
weiterung und das Planwerk des Leitungsbestandes zur Information
als Anlage beigefigt.

Seitens Primagas Energie GmbH & Co. KG steht dem B-Plan
zum Wohngebiet ,,Neue Reihe — Neuer Hof* nichts entgegen.
Im vorgesehenen B-Planbereich gibt es bisher keinen Bestand an
rohrnetzgebundener Gasversorgung.

Der mitgeteilte Sachverhalt zur Prifung einer moglichen Gasver-
sorgung durch die Primagas Energie GmbH & Co. KG wird als Hin-
weis in die Begrindung aufgenommen. Im Rahmen der nachgela-
gerten Fachplanung zur Gasversorgung ist hierriiber zu entscheiden.

derlich.




Abwigungskatalog zum Entwurf des Bebauungsplanes Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof** der Gemeinde Am Groflen Bruch, OT Wulferstedt
Stand Abwagung April 2020

Seite - 17 -

Lis-
ten
Nr.

Tréger offentlicher
Belange

Datum

Anregung

Empfehlung zur Abwégung des Gemeinderates

Beschluss

Interesse an einer ErschlieBung Gasversorgung im B-Planbe-
reich:

Primagas prift und klart z.Z., inwieweit eine erganzende Erschlie-
Bung mit einer rohrnetzgebundenen Gasversorgung, als separate ,,In-
selversorgung‘ im B-Planbereich Wohngebiet ,,Neue Reihe / Neuer
Hof* moéglich ist.

Dazu spricht Primagas Energie GmbH & Co. KG, Bereich Verkauf,
die Gemeinde kurzfristig an.

Wir benétigen fiir diese ,,Inselversorgung® jedoch einen separaten
Tanklagerplatz im Bereich bzw. angrenzenden Bereich des B-Plan-
gebietes, da die Anbindung zu der noch nicht vorhandenen o.g.
,Netzerweiterung einer ca. 120 m neuen Gasversorgungsleitung
bedarf und weil der in dem vorhandenen Netzbereich versorgende
unterirdische Flussiggasversorgungstank an seiner Leistungs- und
Versorgungsgrenze ist.

Der Platzbedarf fiir den benétigten unterirdischen Tank betragt ca.
L:12mxB:2m.

Sollte die Mitverlegung der Gasversorgungsleitung Berticksichti-
gung finden kénnen, kommt Primagas kurzfristig betreffs Trassen-
planung und anderer Obliegenheiten der Bauausfilhrung auf Sie zu.

11.0

Trinkwasserversor-
gung Magdeburg
GmbH

14.01.2020

Die zum o. g. Vorhaben Ubergebenen Unterlagen wurden hinsicht-
lich vorhandener Anlagen der TWM GmbH gepriift.

Wir mdchten Thnen mitteilen, dass die TWM GmbH keine Anlagen
im ausgewiesenen Baugebiet unterhélt. Es bestehen unsererseits da-
her keine Einwénde gegen das o. g. Vorhaben.

Uber die Lage der ortlichen Versorgungsanlagen informieren Sie
sich bitte bei dem Trink- und Abwasserverband Borde, Magdebur-
ger StralRe 35 in 39387 Oschersleben.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwagung er-
forderlich machen. Der Trink- und Abwasserverband Borde wurde
am Verfahren beteiligt.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

12.0

TAV Trink- und Ab-
wasserverband Borde

21.01.2020

Zum oben genannten B- Planentwurf vom Oktober 2019 bestehen
von Seiten des Trink- und Abwasserverband Borde (TAV Borde)
grundsétzlich keine Einwénde. Unsere Belange sind unter 4.3. in
der Begrindung genannt und werden nachfolgend ergénzt:

Der beiliegende Planauszug im Mafstab 1:1000 weist den zu beach-
tenden Trink- und Schmutzwasserleitungsbestand des TAV Borde
aus. Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes kann an das vor-
handene 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz des TAV Bérde er-
folgen, dazu wird eine separate ErschlieRungsvereinbarung nétig.

-Es wurden keine abwégungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

-Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und sind in
der Planung bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten Vorha-
ben zu berlcksichtigen. Der mitgeteilte Leitungsbestand wurde in-
formationshalber in den Bebauungsplan tibernommen.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Beschluss

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kann ein Druckentwésse-
rungsverfahren notwendig werden. Das Niederschlagswasser ist ge-
trennt abzuleiten und der Verbleib dem TAV Bdrde nachzuweisen.

Die Loschwasserbereitstellung kann nur im Rahmen der rohrlei-
tungstechnischen Gegebenheiten erfolgen. Die Léschwasserversor-
gung liegt in Zusténdigkeit der VVerbandsgemeinde Westliche Borde.

-Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Im Rahmen
des Antrages auf Baugenehmigung ist der erforderliche Léschwas-
serbedarf (Grundschutz) in Abstimmung mit der Gemeinde Am
GroRen Bruch nachzuweisen.

13.0

Deutsche Telekom
Technik GmbH

10.01.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Tréger 6ffent-
licher Belange und méchten folgende Hinweise zu 0.g. Vorgang ge-
ben.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei. Wir bitten
Sie, diese Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn) mit uns, in Verbindung zu treten, Es wird dann geprift, wie
und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohn-
gebiet versorgt werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Grinde
sowie ausreichende Planungssicherheit eine grof3e Rolle.

Wir verweisen hier auch auf das Gesetz zur Erleichterung des Aus-
baus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG vom 04.
Nov. 201 6) hier speziell den § 77i Abs.7.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Be-
bauungsplanes aufzunehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwégung er-
forderlich machen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und sind in
der Planung bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten Vorha-
ben zu bericksichtigen.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

14.0

Amt fur
Landwirtschaft,
Flurneuordnung
und Forsten Mitte

15.01.2020

Gegeniiber dem oben genannten Vorhaben bestehen aus Sicht der
Abteilung Agrarstruktur und der Fachstelle Landwirtschaft keine
Bedenken.

-Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Lis- | Tréager offentlicher Datum Anregung Empfehlung zur Abwéagung des Gemeinderates Beschluss
ten Belange
Nr.

15.0 | Unterhaltungs- Keine Stellungnahme abgegeben. -
verband
"GrofRer Graben"
Neuwegersleben
b) Nachbargemeinden
16.0 | Verbandsgemeinde Keine Stellungnahme abgegeben. -
Westliche Borde
fur die Gemeinde
Ausleben
17.0 | Verbandsgemeinde Keine Stellungnahme abgegeben. -
Westliche Borde
fur die Stadt
Groningen
18.0 | Stadt Halberstadt 19.12.2019 | Nach Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes ,Neue Reihe /| -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwagung er- | Kein Beschluss erfor-
Neuer Hof* im nichtzentralen Ort Wulferstedt, mit Stand Oktober | forderlich machen. derlich.
2019, ist festzustellen, dass die Belange der Stadt Halberstadt von
dieser Planung nicht beriihrt werden.
19.0 | Verbandsgemeinde Keine Stellungnahme abgegeben. -
Vorharz
20.0 | Verbandsgemeinde |17.01.2020 | Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung | -Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Abwégung er- | Kein Beschluss erfor-
Obere Aller werden seitens der Verbandsgemeinde Obere Aller keine Bedenken | forderlich machen. derlich.
oder Anregungen, die bei der weiteren Planung beriicksichtigt wer-
den mussen, vorgebracht.
c) Offentlichkeitsbeteiligung
1.0 | Verbandsgemeinde |17.01.2020 | Die jetzige Grenze soll von 5 m auf 3 m gedndert werden. - Die Baugrenze entlang des im Bebauungsplan festgesetzten pri- | Beschluss

Westliche im Auftrag
der Gemeinde Am
Grof3en Bruch

vaten Grunstreifens wird von 5 m auf 3 m reduziert um eine
wirtschaftliche Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen.
Durch den festgesetzten Grinstreifen fugt sich das Baugebiet,
auch bei reduziertem Abstand der Baugrenze, in das Orts- und
Landschaftsbild ein.

Die Abwagung wird in die Begriindung aufgenommen.

erforderlich

Die Abwdgung ent-
spricht der
~Empfehlung fiir Ab-
wagung des Gemeinde-
rates®.

Die Anregungen wer-
den_berucksichtigt.
Kein Beschluss erfor-
derlich.




