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Planungs-Gesellschaft Bérde
Anderslebener Str. 42, 39387 Oschersleben

Verbandsgemeinde westliche Boérde
z.H. Frau Kihn

Marktstralle 7

39397 Groningen

Oschersleben, den 09.02.2026

Bauvorhaben: Kita Ottleben — Feuchtesanierung Krippenbereich —
Variantengegeniiberstellung

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Sanierung des Bereiches der Krippe in der Kita Ottleben wurde in der Vorlage vom
16.10.2025 bereits der zeitliche Ablauf der geplanten Feuchtesanierung dargestellt und erldutert.

In diesem Zusammenhang wurde ein Sanierungsvorschlag auf Grundlage der allgemein anerkannten
Regeln der Technik (aaRdT) sowie der einschlagigen Vorgaben (u. a. WTA-Merkblatter, VVTB W
Sachsen-Anhalt) erarbeitet.

Auf Wunsch der Gemeinde wurde die PGB GmbH gebeten, zusatzlich eine weitere
Variantenauswertung zu erstellen, welche keine vollstandige Umsetzung der aaRdT beinhaltet.

Im Folgenden werden die beiden Sanierungsvarianten gegeniibergestellt und fachlich bewertet.

Grundlagen:

e Verwaltungsvorschrift zur Einfihrung Technischer Baubestimmungen (VV TB)

e WTA Merkblatt 4-6-24/D: Nachtragliches Abdichten erdberiihrter Bauteile

e WTA Merkblatt 4-10: Injktionsverfahren mit zertifizierter Stoffen gegen kapillaren
Feuchtetransport

e WTA Merkblatt: 2-9-20/D: Sanierputzsysteme

e WTA Merkblatt: 4-11-16/D Messung des Wassergehalts bzw. der Feuchte bei mineralischen

Baustoffen
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Variante 1

Bei dieser Variante wird eine vollstandige Sanierung gemal den Vorgaben der WTA-
Merkblatter sowie den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt. Dabei wird
sowohl eine vertikale als auch eine horizontale Abdichtung des Bauteils fachgerecht
hergestellt.

Zusatzlich wird der teilweise gesattigte Sanierputz im Innenbereich vollstandig entfernt und
anschliefend neu aufgebracht. Gleichzeitig werden die bestehenden Ausfiihrungsmangel
aus der SanierungsmalRnahme von 2017 behoben. Hierzu zdhlen unter anderem die
fehlende Hydrophobierung der Aullenschale, das unzureichende Verpressen des inneren
Hohlraums zwischen beiden Wandschalen sowie die nicht fachgerecht ausgefiihrte duliere
vertikale Abdichtung.

Sanierungsablauf

1. Freischachten des Bauwerks im Sanierungsbereich bis ca. 15-20 cm unterhalb der
InnenfuRbodenoberkante

2. Durchfiihrung einer Salzanalyse an mehreren Stellen kurz vor dem Einbau der Abdichtung
Durchfiihrung von Feuchtebeprobungen vor dem Einbau der Abdichtung
4. Bohrungen von innen bis ca. 2/3 der Wandstarke (ca. 65 cm),

o Durchmesser: 12 mm

o Bohrabstand: 12 cm

o Einreihig auf Hohe der 0-Ebene des FuRbodens
5. Bohrungen von aulRen bis ca. 2/3 der Wandstarke (ca. 65 cm),

o Durchmesser: 12 mm

o Bohrabstand: 12 cm

o Einreihig auf Hohe der 0-Ebene des Fullbodens

o Uberkreuzende Anordnung der Bohrungen zur sicheren Erfassung aller Hohlrdume
6. Vorverpressen mit Zementsuspension (Bohrlochschlamme) im Niederdruckverfahren

o Druck: ca. 5 bar

o Dauer: mindestens 2 Minuten

o Ausflihrung gemaB Herstellervorgaben
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7. Nachbohren von innen und auBen gemal vorherigem Bohrschema
8. Entfernung des vorhandenen Altputzes sowie Herstellung der Abdichtung auf Innen- und
Aulienseite
9. Injektion mit Horizontalsperrmittel im Niederdruckverfahren
o Druck: ca. 5 bar
o Dauer: mindestens 2 Minuten
o Ausflihrung gemaB Herstellervorgaben
10. Auftrag eines sulfatbestdandigen Grundputzes als Ausgleichsschicht
11. Auftrag einer mineralischen Dichtschlamme
o Trockenschichtdicke: ca. 2,5 mm
12. Herstellung eines Sanierputzsystems im Innenbereich gemalR WTA Merkblatt 2-9-20/D
13. Einbau einer Noppenbahn im AulRenbereich
14. Kontrolle, Reinigung und Spilung der vorhandenen Drainage gemald DIN 4095

Die Kosten fiir Variante 1 betragen 53.568,69 € gemal} Kostenberechnung nach DIN
276 vom 04.11.2025 Anlage 1.

Variante 2

In Variante 2 wird auf eine Instandsetzung der horizontalen Abdichtung mittels Injektion
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass die im Jahr 2017 durchgefiihrte Sanierung
durch das Ingenieurbiiro Peter Krappe in weiten Teilen noch funktionsfahig ist.

Die im Rahmen der Laborbeprobung durch Professor Fischer vom 18.07.2025
durchgefiihrten Untersuchungen deuten darauf hin, dass die vorhandene Sperre zumindest
teilweise wirksam ist, aber eine hohere Wasseraufnahme in Teilbereichen festgestellt
wurde.

In dieser Variante soll der Feuchteeintrag von auRen durch die Instandsetzung der vertikalen
Abdichtung reduziert werden. Im Innenbereich werden lediglich die akuten Mangel instand
gesetzt. Durch die AuBenabdichtung wird die Feuchte- und Salzbelastung verringert,
wodurch das vorhandene Sanierputzsystem entlastet wird.
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Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei dieser Variante Instandsetzungsmalinahmen am
Sanierputz in regelmaRigen Abstanden erforderlich werden. Da der Feuchte- und Salzeintrag
nicht vollstandig unterbunden wird, kommt es langfristig zu einer Sattigung des Porenraums

mit Salzen. Dies kann zu Abplatzungen und Ausblihungen fiihren.

Aus diesem Grund sollte bei dieser Variante weitgehend auf eine keramische

Wandbekleidung verzichtet werden, da es wie bereits im Bestand zu Absprengungen der

Fliesen fuhren kann.

Diese Variante entspricht nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik und ist
lediglich als InstandhaltungsmaRnahme zu werten.

Die Kostenprognose betragt 15.420,52 € gemaR Kostenberechnung nach DIN 276

vom 19.01.2026 Anlage 2
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Bewertung der Sanierungsvarianten aus Sicht des Sachverstandigen

Variante 1 stellt aus Sicht des Sachverstandigen die fachlich korrekte Umsetzung der
geltenden WTA-Richtlinien sowie der allgemein anerkannten Regeln der Technik (aaRdT)
dar. Durch diese MaRnahme wird der Feuchteeintrag in das Bauteil wirksam verhindert und
eine ordnungsgemalie Abdichtung gegen horizontalen und vertikalen Feuchteeintrag in den
Baukorper gewahrleistet.

Variante 2 ist grundsatzlich als Losung moglich, entspricht jedoch keiner vollstandigen
fachgerechten Umsetzung und ist vielmehr als eine Gberwiegend kosmetische MalRinahme zu
bewerten. Abhangig von der AuRenfeuchte und insbesondere bei Regenereignissen kann es
wiederholt zu Schaden im Bereich des Putzes kommen. Ein konkreter zeitlicher Horizont fir
das Auftreten dieser Schaden lasst sich nicht zuverlassig prognostizieren.

Dariber hinaus ist nicht eindeutig feststellbar, welche Bereiche des Mauerwerks in welchem
Umfang hydrophobiert sind und in welchen Zonen eine geringere oder unzureichende
Hydrophobierung vorliegt. In diesen Bereichen besteht weiterhin ein erhdhtes
Schadenspotenzial, sodass auch an anderen Stellen erneute Feuchte- und Putzschaden
auftreten kénnen.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die Kosten fiir wiederkehrende, geringfligige
Nachbesserungsarbeiten bei Variante 2 in der Regel deutlich unter den Investitionskosten
der InjektionsmaBnahmen gemal Variante 1 liegen. Demgegeniber bietet Variante 1 jedoch
eine fachlich korrekte, nachhaltige und langfristig sichere Losung.

Ing. Robert Arlt, B.Eng.

Sachverstandiger fur Schaden an Gebauden (EIPOS)
Fachplaner fiir Bauwerksinstandsetzung WTA

. v [
GESELLSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG v
GESCHAFTSFUHRER BANKVERBINDUNG MAIL: INFO@PG-BOERDE.DE
ROBERT ARLT & ANDREAS SCHRODER KREISSPARKASSE BORDE WEB: WWW.PG-BOERDE.DE
AMTSGERICHT STENDAL HRB 24480 IBAN: DE23 8105 5000 0501 0239 17 FON: 039 49/ 39 897-33
STEUER NR.: 102 / 117/ 02864 BIC: NOLADE 21 HDL FAX: 03949/ 39 997-34



