STADTEBAULICHER VERTRAG
zum Vorhaben

Bebauungsplan ,Wohnen am Altonaer Hof" in der Gemeinde Ausleben OT
Warsleben

zwischen: der Gemeinde Ausleben
Bauernwinkel 1
39393 Ausleben

vertreten durch den Blirgermeister
Herr Dietmar Schmidt

- nachstehend Gemeinde
Ausleben genannt -

und: Stiftung Braunschweigischer Kulturbesitz
(Stiftung des offentlichen Rechts)
Lowenwall 16
38100 Braunschweig Uber

Amt fur regionale Landesentwicklung,
Dez. 5 - Domanen, Bohlweg 38
38100 Braunschweig

Vertreten durch
Herrn Dr. Hasenpusch
- nachstehend
Vorhabentrager genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrdger ist Eigentliimer des Flurstiicks 665 der Flur 2 (siehe Anlage
1), mit einer GroBe von ca. 8.272 m2,

Der Vorhabentréager beabsichtigt die privatrechtliche ErschlieBung geméB § 124
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Neuordnung der Grundstlicksverhaitnisse
nach MaBgabe des Bebauungsplanes. Um die rechtssichere Durchfilhrung des
Baugenehmigungsverfahrens abzusichern, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Wohnen am Altonaer Hof* der Gemeinde Ausleben OT
Warsleben einschlieBlich der erforderlichen Angleichung im F-Plan der Gemeinde.



§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Fortflihrung bzw. die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen zur Herbeifiihrung eines beschlussfihigen
Entwurfes zum
Bebauungsplan ,Wohnen am Altonaer Hof" der Gemeinde Ausleben
durch den Vorhabentréger auf eigene Kosten, gemB dem durch den
Gemeinderat gefassten Aufstellungsbeschluss.

(2) Die Gemeinde Ubertrégt gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fir den
Bebauungsplan ,Wohnen am Altonaer Hof* der Gemeinde Ausleben folgende
Leistungen auf den Vorhabentrager:

1. Erstellen und Ausarbeiten der Entwirfe der Bauleitplanung in einer
verfahrensfahigen Fassung, einschl. der erforderlichen Planunterlagen
sowie Begrindungs- und Abwdgungsvorschldge.

2. Vorbereitung und Durchfiihrung der nach den gesetzlichen
Bestimmungen flr die Bauleitplanungen notwendigen vorbereitenden und
parallelen Planungen (z.Bsp. Artenschutzrechliche Priifung,
Schallschutzgutachten), Datenerhebungen, Untersuchungen und
Bewertungen.

3. Die Reglungen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1 BauGB sind anzuwenden.

(3) Die Bauleitplanung tragt folgende Bezeichnung:

Bebauungsplan der Gemeinde Ausleben ,Wohnen am Altonaer Hof"
der Gemeinde Ausleben OT Warsleben

(4) Grundlage des Bauleitplanentwurfes ist der durch den Gemeinderat gefasste
Aufstellungsbeschluss.

(5) Fir die Flache besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse zum Neubau von
Einfamilienh&usern durch den Vorhabentrager.

(6) Die Anderung der Bauleitplanungen muss mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein bzw. muss diese gewéhrleisten,
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen entsprechen und darf den
berechtigten Interessen der Gemeinde nicht entgegenstehen.

(7) Der Vorhabentréger erarbeitet den Bauleitplanentwurf, entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen, nach den Vorgaben der Gemeinde, fiihrt das
tragerverfahren durch, bereitet das Abwagungsmaterial auf, unterbreitet der
Gemeinde Abwagungsvorschldge und legt diese der Gemeinde zur
Abstimmung vor. Gleiches gilt fur ggf. erforderliche Sonderplanungen
(Verweis auf Vertragsinhalt gemaB § 1 Absatz 2 Ziffer 2). Die dazu nétigen
Auftrage I6st der Vorhabentrager aus. Die endgultige Fassung von
Planzeichnung und Satzung mit Begriindung sowie aller Anlagen werden in 3-
facher Ausfertigung in Papierform und digital kostenlos an die Gemeinde
Ubergeben. Vervielfdltigungen und Verteilen der Planzeichnungen und
Erlauterungen an Beteiligte Behdrden obliegen dem Vorhabenstréger.



(8) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in regelméBigen Abstdnden
Abstimmungen mit der Gemeinde vorzunehmen und die sich daraus
ergebenden Anderungen zu bericksichtigen und unverziglich einzuarbeiten.

(9) Der Vorhabentrager hat sich zur Erfiillung seiner Verpflichtungen fachlich
geeigneter und qualifizierter Dritte zu bedienen. Fir die Erstellung der
Bauleitplanungen muss ein Planungsbliro gebunden werden, das vor
Vertragsabschluss mit der Gemeinde abzustimmen ist.

(10)Die Gemeinde fiihrt die Bauleitplanverfahren, einschl. der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Blirger in eigener Verantwortung
umgehend nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen durch. Der
Vorhabentrédger bereitet die Verfahrensschritte inhaltlich in der jeweils
erforderlichen Fassung zu den noch zu bestimmenden Verfahrensterminen
vor und wirkt dabei unterstiitzend mit.

Der Vorhabentrdger unterbreitet Beschluss-, Abwéagungs- und Begriindungs-
vorschlage.

(11)Die Parteien sind sich dariber einig, dass der Gemeinde weiterhin die
Planungshoheit und Verantwortung obliegt. Die Unabh&ngigkeit und
Entscheidungsfreiheit des Gemeinderates, insbesondere im Hinblick der
Abwagung im abschlieBenden Verfahren / Satzungsverfahren sowie wahrend
des jeweiligen gesamten Aufstellungsverfahrens bleiben unberihrt.

(12)Die Gemeinde wird alles Erforderliche tun, die mit ihr abgestimmte Planung
ins Verfahren zu bringen und diese ziigig und ordnungsgemaB zu betreiben
und nicht ohne sachlichen Grund abzubrechen.

(13)Fur die Durchfiihrung des Anderungs- / Aufstellungsverfahrens sind stets die
gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die Erforderlichkeit fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und die Planungshoheit der Gemeinde
mabBgeblich.

(14)Mit der Rechtswirksamkeit der Bebauungsplanung verpflichtet sich der
Vorhabentrédger, unverziiglich die Realisierung des Vorhabens vorzunehmen.

§ 2 Kosten

(1) Der Vorhabentréger schiieBt direkt die Vereinbarungen mit den, fiir die
Planungen erforderlichen Blros, u.a. die in §1 Abs.9 dieses Vertrages
genannten Planer, ab. Auch die Beauftragung weiterer fachlich Beteiligter
erfolgt eigens durch den Vorhabentréger. Somit trégt der Vorhabentréger alle
Kosten, die im Zusammenhang mit den in §1 genannten Satzungsverfahren
stehen, insbesondere trégt er die Kosten notwendiger Vermessungen,
Gutachten, Datenermittlungen, der Erarbeitung der stédtebaulichen Planung,
Verwaltungsgebihren u.a..

(2) Sich im jeweiligen Planverfahren ergebene Notwendigkeiten fiir die Schaffung
gesonderter Ausgleichflachen sowie aktiven LarmschutzmaBnahmen usw.
sind auf Kosten des Vorhabentréagers zu realisieren.



(3) Das Risiko fehlgeschlagener Planung geht zu Lasten des Vorhabentrégers.

(4) Die hergestellten Pléane werden unentgeltlich Eigentum der Gemeinde.

8§ 3 Urheberrecht

Die Gemeinde erhalt samtliche Nutzungs- und Vervielfaltigungsrechte fir die im
Zusammenhang mit diesem Vertrag erstellten Plane. Eine Vergltung wird hierfur
nicht fallig. Beauftragt der Vorhabentrager ein Planungsbiiro, so hat dieses sich
die Nutzungs- und Vervielfaltigungsrechte zu sichern und der Gemeinde
unentgeltlich zu Uberlassen.

§ 4 Vertragsanderungen und Ergdnzungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedlirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.
Der stadtebauliche Vertrag wird einschlieBlich seiner Bestandteile 2-fach
ausgefertigt. Die Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten jeweils eine
Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich am nachsten kommen.

8§ 5 Schliussbestimmungen
(1)Dieser Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

(2)Das Vertragsverhdltnis endet mit der Erflillung der beiderseitigen
Vertragsverpflichtungen.

(3)Die Klindigung dieses Vertrages ist nur aus wichtigem Grunde zulassig.

8§ 6 Schiedsgutachten

(1)Entsteht zwischen den Vertragsparteien ein Streit darliber, ob ein Mangel an
der Vertragserfillung vorliegt, so entscheidet hierliber ein von der Industrie-
und Handelskammer zu benennender Sachverstandiger.

Der Antrag auf Benennung eines Gutachters kann von jeder Vertragspartei
gestellt werden.

(2)Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass der Sachverstandige als
Schiedsgutachter im Sinne von § 317 Abs. 1 BGB tatig werden soll mit der



Folge, dass die von ihm getroffenen Feststellungen und der Inhalt des von
ihm zu erstellenden Schiedsgutachtens fiir die Parteien verbindlich sind;
insoweit ist der Rechtsweg ausgeschlossen - vorbehaltlich lediglich der
etwaigen gerichtlichen Priifung wegen offenbarer Unrichtigkeit gem&B

§ 319 Abs. 1 BGB.

(3)Die Kosten des Schiedsgutachtens tragen die Vertragsparteien als

Gesamtschuldner. Im Innenverhéltnis tragen die Vertragsparteien die
entstehenden Kosten nach dem Verhaéltnis, in dem ihre tatséchlichen Angaben
widerlegt worden sind. Der Schiedsgutachter entscheidet (iber die
Kostenverteilung im Rahmen des Schiedsgutachtens.

(4)Der vom Schiedsgutachter angeforderte Vorschuss ist unabhéngig von der

endglltigen Kostenverteilung von beiden Vertragsparteien je zur Halfte
innerhalb einer Frist von 14 Kalendertagen ab Zugang der Aufforderung zu
zahlen.

Ausleben,
Fur die Gemeinde Ausleben Flr den Vorhabentrager
Dietmar Schmidt Dr. Hasenpusch

Blurgermeister Vorhabenstrager



Anlage 1




