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»Altengerechtes Wohnen am Schlosspark*
39393 Ausleben, OT Ottleben, Damaschkestralie 4

Gemarkung Ausleben, Flur 10, Flurstiicke 64/1 + 64/2

Vorhabentrager:
Rainer Jekal, EdelstraBe 4, 39393 Ausleben, OT Ottleben

Kurzbeschreibung

Beschreibung des Grundstiickes

Das Grundstiick liegt in stidlicher Ortsrandlage von Ottleben in einem durch chemalige
landwirtschaftliche Hofe gepragten Bereich mit tiberwiegender Wohnnutzung.

Auch das Grundstiick DamasclikestraBe 4 war ehemals eine landwirtschafiliche Hofstelle
mit 2 geschossigem Wohngebaude traufstindig an der Strafle und anschlieBendem Torbogen
der ehemaligen Einfahrt.

Stidlich vom Wohngebéude standen die ehemaligen Wirtschaftsgebiude des Hofes, die
tberwiegend bereits abgerissen bzw. nur noch in Resten vorhanden sind.

Stidlich der ehemaligen Hofflache schlieBt eine Griinflache, im siidwestlichen Bereich mit
Baumbestand, an.

Stidlich grenzt das Grundstiick an den Hamerslebener Miihlenbach an.

In unmittelbarer Néhe befindet sich die Kindertagesstitte des Ortes.

Das Grundsttick liegt laut Auskunft der Gemeinde im Denkmalbereich, ist jedoch kein
Einzeldenkmal.

GrundstiicksgroBe: '
Flurstiick 64/1 2.318 m?*
Flurstiick 64/2 2.438 m?
4.756 m?
Zuschnitt:
StraBenfront ca. ca. 42 m
Grundstiickstiefe
* bis hinter die ehemalige Hoffliche ca. 50 m
* Gesamt ca. 120 m

Planungsrechtliche Beurteilung des Grundstiicks
Nach Riicksprache mit der Gemeinde und dem Bauordmingsamt des Landkreises liegt

das Grundstiick bis zu einer Tiefe von 50 m innerhalb des »im Zusammenhang bebauten
Ortsteils*1.S. BauGB § 34. Sofern sich eine Bebauung einfligt, ist sie zuléssig.

Die Flachen ab einer Tiefe von 50 m liegen im AuBenbereich nach BauGR $ 35 (,,Aullen-
bereich im Innenbereich®).

Eine Bebauung ist ohne eine stidtebauliche Planung (Bebauungsplan oder vorhabenbezogener
Bebauungsplan) nicht méglich.

Vorgesehene Nutzung des Grundstiick
Das ehemalige Wohnhaus (Bauernhaus) ist technisch und wirtschaftlich verschlissen und
soll freigelegt werden. Auch die Reste der ehemaligen Wirtschaftsgebiude sollen freigelegt

werden. Der Torbogen soll geborgen und nach Méoglichkeit auf dem Grundstiick wieder
verwendet werden.
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Fiir das Bauernhaus an der StraB3e soll ein sich in das StraBenbild einfiigender Ersatzneubau

mit 2 Geschossen, Satteldach und etwa den gleichen Abmessungen (20 m x 10 m) errichtet
werden.

Zur wirtschaftlichen Ausnutzung des Grundstiicks sollen auch die Flachen hinter der
»iktiven Baugrenze* von 50 m ab StraBenfront baulich genutzt werden.

Vorgesehen ist die Errichtung von 9 Kleinen, eingeschossigen Reihenh#usern als alten-
rechte Mietwohnungen. Die Anordnung der Reihenhauser soll leicht versetzt oder gestaffelt
erfolgen.

Ein Bedarf an derartigen barrierefreien Wohnungen besteht im Ort bzw. bei Einwohnern
der naheren Umgebung. Die alteren Menschen kénnen so in ihrem gewohnten Umfeld und
in der Niahe der Familien wohnen bleiben.

Die Reihenhéuser sollen in Anlehnung an die dérfliche Umgebung Satteldacher mit
Ziegeleindeckung erhalten. Die EinzelgroBe der Reihenhiiuser soll etwa 8 x 8 m betragen.

Autfgrund der Grundstiicksgrélie ist ein ausreichender Anteil von Frei- und Griinflachen
gewiihrleistet. Die Errichtung von Carports oder Garagen ist ebenfalls moglich.

Fir das erforderliche Bebauungsplanverfahren wird die Gemeinde Ausleben um Unter-
stittzung gebeten.

In dem Ersatzneubau an der Stra8e sollen nach ersten Uberlegungen folgende
Nutzungen entstehen:
* Erdgeschoss
- eine gréferer Raum als Begegnungsstatte mit kleiner Kiiche und Toilettenanlage
- Nutzung fiir das alltégliche Miteinander der Bewohner auf dem Grundstiick und
fiir Veranstaltungen, auch fiir Geburtstage .
- Moglichkeit des gemeinsamen Essens und Kochens
- eventuell noch eine weitere Wohnung oder eine Nutzungseinheit im Zusammen-

hang mit dem altengerechten Wohnen (Werkstatt Hausmeister/Bewohner,
Gymnastikraum, Hobbyraum o.4.)

* QObergeschoss
- 2 Wohnmungen
- eine der Wohnungen fiir einen Hausmeister bzw. Betreuungspersonal fiir das
altengerechte Wohnen

- die 2. Wohmung eventuell als Ferienwohmnung
Dachgeschoss

- Wohmutzung

Im Bereich der Freiflachen ist eine Kleingértenerische Nutzung und Kleintierhaltung
fir den Eigenbedarf der Bewohner ebenfalls vorstellbar.

Aufgrund der Néhe zur Kindertagesstitte bietet sich das Grundstiick und insbesondere der
Ersatzneubau an der Strale als Begegnungsstitte firr die Férderung des Miteinanders
der unterschiedlichen Generationen an (intergenerative Begegnung).

Das Bauordnungsamt des Landkreises hat unter Beriicksichtigung der Herstellung des
Planungsrechts iiber ein Bebauungsplanverfahren eine Genehmigungsféhigkeit signalisiert.

Ausleben, den 07.03.2019



o
y
/;um—mwwwwln"ﬁuuw
W

§:..
:E'J

15 0

4 g 1 45
1:1500 ‘o= :' =y Meter

Dieser Auszug ist gesetzlich geschitzt. Es gelten die
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinfor
Landesamtes fir Vermessung und

Altengerechtes Wohnen am Schlosspark
Damaschkestrafie 4
39393 Ausleben, OT Ottleben
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