Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2- Altersgerechtes Wohnen in Ausleben
Gemarkung Ausleben, Flurstick 71 /1

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Ausleben hat am .24.03.2014 die Aufstellung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes Nr. 1

auf dem Flurstiick 71/1, Gemarkung Ausleben beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt der

Gemeinde am .....cccovvernerseiinniinenes €Ff0LGT

Der Vorhaben- u. Erschlieungsplanes wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf3 §12 BauGB von der

Gemeinde weifergefihrt.

Ausleben, den ...,

Schmidt
Birgermeister
Siegel
5
2. Die Gemeinde Ausleben hat am ................. den Entwurf des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes mit
Begrindung (Stand vom ..., ) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden von der Auslegung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplaneg
zur Abgabe einer

informiert und geman § & Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........c..ccc........
Stellungnahme aufgefordert.

Der Enfwurf des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B,
sowie die Begriindung zum Umweltbericht haben in der Zeit vom ............. bis .o
Marktstrafle 7, 39397 Groningen wahrend der Dienststunden offenflich ausgelegen.
Die Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schrifflich oder zur Niederschriff
vorgebracht werden konnen, durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Westliche Borde

AM s rechtzeitig ortsiblich bekannt gemacht.

Ausleben, den .

Schmidt
Biirgermeister
Siegel

3. Der Gemeinderaf Ausleben haf die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes in seiner Sitzung

am . gepriift.
Das Ergebnis ist mitgefeilt worden.

Ausleben, den ...ocovececeiecee

Schmidt
Biirgermeister
Siegel

k4. Der katastermafige Bestand wird als richtig bescheinigt.
Ausleben, den ...

Schmidt
Biirgermeister
Siegel

5. Der Gemeinderat Ausleben hat den Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) gemaR § 10 BauGB
am ..o als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Vorhaben- u. Erschlielungsplanes wurde gebilligt.

Ausleben, den ...,

Schmidt
Birgermeister
Siegel

6. Die Genehmigung dieser Satzung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wurde mit

Verfigung des Landkreises Borde vom ..o, AZ: o erteilt.

Ausleben, den .

Schmidt
Birgermeister
Siegel

7. Die vorstehende Satzung des Vorhaben- u. Erschlieflungsplanes “Altersgerechtes Wohnen”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ausleben, den .

Schmidt
Birgermeister
Siegel

8. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes sowie die Stelle ,
bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Westliche Borde am ......cocvviincviinncnnn. und Aushang im Schaukasten der
. ortsiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erloschen von

Verbandsgemeinde Wesfliche Borde am ...

Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..o, in Kraft getreten.

Ausleben, den ...
Schmidt

Birgermeister
Siegel

... in der Verwaltung Groningen,
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Planzeichenerkldrung gem. § 5(2) BauG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVC

Dorfgebiete § 5 BauNVO

Griinfldchen

~ N

Ubersichtsplan

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

| -1l siehe Planeintrag in den Baufenstern

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung nach § 16ff der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) wird durch folgende Festsetzungen bestimmt:

Wohnnutzung - Baufenster |

Grundflachenzahl GRZ innerhalb des Baufensters 0,6
Geschossflachenzahl GFZ innerhalb des Baufensters 0,6
Zahl der Vollgeschosse: I

maximale Firsthohe: Tm

Dachform: Flachdach, Satteldach, Walmdach
Dachneigung: maximal 45°

Befestigte Flachen: maximal 20% des Baufenster

Nebengebdude - Baufenster ll:

Zahl der Vollgeschosse: I
maximale Hohe: 3m
Dachform: Flachdach

Griinordnung

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Es sind die Ausfiihrungen
und Mafinahmen gemaf Griinordnungsplan-Anlage 1-zu beachten und umzusetzen.

Festgesetzte Maflinahmen zur Realisierung des Eingriffs

MaBnahmen im B-Plan Bereich:

A 1: Auf dem Gelande des geplanten Altenwohnheimes ist eine Baum-Strauchhecke aus
iiberwiegend heimischen Arten auf einer Flache von 4.300 m? anzupflanzen.

A 2: Auf dem Gelande des geplanten Altenwohnheimes sind 8 Stiick einheimische
Laubbdume als Solitar der Qualitat StU 10-20 cm zu pflanzen.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

A 3: Zur Realisierung der durch die Untere Naturschutzbehorde des Bordekreises
bestatigte Ausgleichsmaf3nahme auBerhalb des Geltungsbereichs, werden durch die
Gemeinde Auf3leben ausreichend Flachen zu Verfiigung gestellt.

Hier sind 44 Stiick einheimische Laubb3ume als Solitar der Qualitat StU 10-20 cm zu
pflanzen.

Die Auswahl der Pflanzen hat nach Griinordnungsplan zu erfolgen. Es sind ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
Nach Durchfiihrung der Pflanzung schlie3t sich eine 1-jahrige Fertigstellungspflege und
eine 2-jshrige Entwicklungspflege, einschlieBlich Bewasserung, gemdi ZTV-La-StB05.

Mafinahmen zum Schutz und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
Bodenschutz, Begrenzung der Versiegelung

Im Zuge von Baumafinahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur
Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Der Anteil der befestigten Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal zu beschranken.
Stellplatze und Wege sind - soweif nicht andere Vorschriften entgegenstehen -
vornehmlich mit wasserdurchldssigen Beldagen auszufihren.

Wasserschutz

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (8 1(5) Nr. 7 BauGB) sind notwendige
Flachenbefestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so auszufiihren, dass
anfallendes Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen oder an ihrem Rand versickern
kann.

Andere Bauweisen sind moglich, wenn die Versickerung an anderer Stelle auf dem
Grundstiick gesichert ist.

Zur Forderung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Vorfluter sind
gefasste Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern oder zur Bewasserung von
Grinanlagen und Gartenflachen zu nutzen.

Bindungen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzung

Geman 89 Abs.1Nr.25a BauGB werden Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf den weiteren nicht
iberbauten Flachen sind Griinanlagen und Beete zu pflanzen. Die zu pflanzenden Biume
und Strducher sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Pflanzungen
missen nachgepflanzt oder neu ansgesat werden.

Die Pflanzungen der Gehdlze ist spatestens 1Jahr nach Beendigung der Baumaf3nahme
abzuschlieBen.

Bei der Planung der Pflanzung ist auf ein ausgewogenes Verhaltnis von Strauchern und
Biumen zu achten. Je 200 m? Bepflanzung mit niedrigen Gehslzen ist ein Baum zu
pflanzen. Neben der eigentlichen Durchfihrung der Kompensationsmaf3nahmen ist eine
mittel- bzw. langfristige Unterhaltung/Pflege notwendig, um den Erfolg der
Ausgleichspflanzung zu sichern.

/1/ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL | S.2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI | S.2808) m.W.v. 29.07.2017
Stand 05.01.2018 aufgrund des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBL.IS.2193).

/2/ Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI | S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.05.2017
(BGBL 1 5.1057) m.W.v. 13.05.2017

/3/ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes, Planzeichenverordnung (PlanzV), vom 18. Dezember 1990
(BGBL | $.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBL 1 5.1057)

/L/ Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. August 2017 (BGBL | S.3434)

/5/ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten, Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), vom 17. Marz 1998 (BGBI | $.502),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.07.2017 (BGBL | $.2808 m.W.v. 29.07.2017, Stand 31.12.2018
aufgrund des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBL. IS. 1966))

/6/ Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.Juli 2018

/7/ Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.Dezember 2015

/8/ Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBL. LSA S. 368), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. Dezember 2005
(GVBL. LSA S. 769)

/9/ Verordnung liber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011, am 12.03.2011 in Kraft getreten

/10/ Flachennutzungsplan der Gemeinde Ausleben mit Stand von 1993 + 2. Anderung

/11/ Regionaler Enftwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg, Genehmigt durch die aberste
Landesplanungsbehdrde am 29.05.2006

Angaben zum Grundstick:

Stadt Ausleben
Gemarkung Ausleben
Flurstiick nn

Grundstiicksgrofe 10.4669 m?
davon im Geltungsbereich: 9.750 m?
Fliche der Baufenster : 5381 m?
bebaubare Grundflache:  3.261m?

Quellenvermerk

Auszige aus der Liegenschaftskarte
[ALK/ 9/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt)/
A18/1-6020358/2012
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Planzeichenerklarung
|. zeichnerische Festsetzungen gemal3 8§ 9 Abs.1 BauGB
1. Art der Baulichen Nutzung
w|u Baufenster - WA - allgemeines Wohngebiet
2. Mal3 der baulichen Nutzung
1- Art der baulichen Nutzung
" 2| 2-Bauwei Bauwel
13 - Bauweise - o - offene Bauweise
1 3| 4 3 - Zahl der Vollgeschosse
4 - maximale Firsthohe
3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
— — o c— Baugrenze
L. Verkehrsflachen
L.1. Verkehrsflachen im Plangebiet
_H_ mogliche Zuwegung bzw. Straflenfihrung
[ ] stellftachen
I mogliche Lage von Gehwegen
L.2. Verkehrsflachen offentlicher Bereich
_H_ StraBe vorhanden
_H_ Gehweg vorhanden
_H_ Zufahrten vorhanden
W W Zu/Ausfahrt zum Plangebief neu
— Fahrtrichtung
I Zufahrtflache neu
5. Grunflachen
_H_ Griinflichen (private)
% Baume geplant
_H_ Grinflachen vorhanden (6ffentliche)
I Versickerungsflache Niederschlagswasser
6. sonstige Planzeichen
@e» @a» ew (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Il. sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
Flursticksgrenze
n y
1 Flursticksnummer
vorhandene Bebauung
ING-PRO Ingenieurgesellschaft mbH
Feld am Bruche 23
39435 Egeln
Tel: 039268 2885
e-mail: ing-pro-w@t-online.de
Unterschrift
Christian Rhode
Wulferstedter StraBe 12
39387 Oschersleben OT Hornhausen Datum Anderung Name
Bauvorhaben MaBstab  [bearbeitet| Mdirz 19 | Bohndorf
Altersgerechtes Wohnen , m
SchiitzenstraBe 1:500 gezeichne MGrz 19 | Guddat
39393 Ausleben qepriift
Benennung Zeichnungs—Nr.
Vorhaben— und ErschlieBungsplan 2013/37A-1 01
Entwurfsplanung Verwending ond Wedarverwendung bedart artsprahend e gesetaichen
Bestimmungen einer vorherigen Vereinbarung mit uns.




