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I 1. Allgemeine Erlduterungen

I 1.1. Planungstréger
Die Verbandsgemeinde Westliche Bérde wurde aus vier benachbarten Gemeinden im
Landkreis Bérde am 01.01.2010 gegriindet. Zu den vier Mitgliedsgemeinden der
Verbandsgemeinde Westliche Borde gehoren die Gemeinden Am GroRen Bruch und
Ausleben sowie die Stadte Groningen und Kroppenstedt. Die Verbandsgemeinde
Westliche Bérde hat einen eigenen direkt gewahlten Verbandsgemeinderat und einen
Verbandsgemeindeblrgermeister. Die vier Mitgliedsgemeinden mit jeweils mindestens
1000 Einwohnern (EW) sind weiterhin rechtlich eigenstandig. Der Verwaltungssitz
befindet sich in der Mitgliedsgemeinde Gréningen. Eine Auenstelle befindet sich in der
Gemeinde Am Grof3en Bruch im Ortsteil Hamersleben.
Planungstréger fir den vorliegenden Bebauungsplan ist die Stadt Gréningen.
Zur Stadt Groningen gehdren die Ortsteile Dalldorf, Stadt GroRalsleben, Heynburg,
Kloster Gréningen und Krottorf.
Mit Stand zum 20.08.2019 hatte die Gemeinde Groningen mit Hauptwohnsitz 3.623
Einwohner (Angabe Einwohnermeldeamt Verbandsgemeinde Westliche Bérde). In der
Kernstadt Groningen betrug die Bevélkerungszahl zu diesem Zeitpunkt 1.718 EW, in
Dalidorf 137 EW, in Heynburg 122 EW, in Kloster Groningen 379 EW, in Krottdorf 461 EW
und in der Stadt GroRasleben 806 EW.
Die Verbandsgemeinde Westliche Bérde hat eine Flache von 18.173 ha, davon entfallen
auf das Gebiet der Stadt Gréningen 5.968 ha (Stand 31.12.2017, Quelle Statistisches
Landesamt).

1.2. Allgemeine Angaben zur Stadt Gréningen

Die Stadt Gréningen liegt am Sidwestrand des Landkreises Bérde, landschaftlich im
Ubergang zwischen Bérdelandschaft und Harzvorland.
Die nachstgelegenen Stadte sind Oschersleben, 10 km nérdlich und Halberstadt, 12 km
stdwestlich. Der Stadtteil Kloster Gréningen ist im Miindungsdreieck zwischen Holtemme
und Bode angesiedelt.
Die Stadt Gréningen grenzt an folgende Stadte und Gemeinden:
e Stadt Kroppenstedt,
e Stadt Wegeleben,
e Stadt Schwanebeck,
¢ Gemeinde Grof} Quenstedt,
o Stadt Oschersleben (Bode),
o Stadt Halberstadt,
e Gemeinde Selke-Aue.
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Groningen st verkehrstechnisch Uber die BundesstraBe 81 gut an Magdeburg und
Halberstadt angeschlossen. Die B 81, die Gréningen seit 2003 in einer Ortsumgehung
umfahrt, ist nach 14 km in Richtung Magdeburg ab Egeln autobahnahnlich ausgebaut.
Die Kernstadt von Gréningen verfiigt (iber eine Kindertagesstatte, eine Grundschule sowie
eine Sekundarschule und ein Gymnasium in freier Tragerschaft. Weiterhin vorhanden sind
in der Kernstadt mehrere Supermarkte, Backer, Fleischer, Gartnerei und Floristik,
Allgemeinmediziner, Tierarzt, Apotheke, Optiker, Physiotherapie, Seniorenpflege und
Pflegedienst, eine Tankstelle u.a.

Traditionell ist Gréningen als Wirtschaftsstandort vor allem von der Landwirtschaft
gepragt. Gemessen an der Zahl der Betriebe sind die dominierenden Wirtschaftszweige
in Groningen das Baugewerbe sowie der Handel. Der GroBteil der Groninger Gewerbe-
betriebe befindet sich in den gewachsenen Siedlungsgebieten auflerhalb klassischer
Gewerbegebiete. Der seit November 2009 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt
weist 39,4 ha Gewerbefléche aus, die sich auf zwei Standorte in der Kernstadt Gréningen
verteilen.
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Quelle: https://www.google.de/maps/place/Gréningen/ Aufruf Oktober 2019
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1.3. Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Bestand:
> Die Gréf3e des Geltungsbereichs des Plangebiets betréagt ca. 0,34 ha
> Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen als Grinland/Pferdekoppel bzw.
brachliegendes Grabeland (in Randbereichen mit Gehélzen) genutzt.
> Das Plangebiet wird verkehrstechnisch lber die kommunale StralRe mit der
Bezeichnung Hederslebener Weg erschlossen, welche in nordlicher Richtung an
die LandesstraBe 24 mit der StraRe ,Siidgréninger Tor* anbindet.

Planung:
> Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) zur Errichtung von drei Einfamilien-
héuser.
> Firdas Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
> Die erschlieBungstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt tber den
Hederslebener Weg.
>
Lage im Staditgebiet

—hier: Standort Plangebiet im Luftbild

02 I

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019

Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html Aufruf Oktober 2019
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—hier: Standort Plangebiet im Ubersichtsplan
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© GeoBasis-DE / LvermGeo LSA, 2019

Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite viewer.html Aufruf Oktober 2019
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12. Planungsgrundlagen
‘ 2.1.  Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung
Der B-Plan Wohngebiet ,Hederslebener Weg* in der Stadt Gréningen wird aufgestellt nach
den Vorschriften:
» des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)
> der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)
»> der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S.1057)
» des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288).
2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plane
Gesetze und Verordnungen
Bundesrecht (in der jeweils giiltigen Fassung)
» Raumordnungsgesetz (ROG)
> Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
> Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
> Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
> Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
> BundesfernstraRengesetz (FStrG)
» Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
Landesgesetze/ -verordnungen
(in den derzeitig aktuellen Fassungen)
> Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)
> Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
> Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
> Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
» Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
> Strallengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)
Weitere Pldne
> Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
» Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)
Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehorde
IVW Ingenieurblro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 9
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> 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom
02.06.2016
Bauleitplédne
» Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Groningen in der seit 30.12.2009 rechts-
wirksamen Fassung.

| 2.3. Quellen und Kartengrundlagen

> Fur das Plangebiet gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Groningen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30.12.2009 fort.

» Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt Flur 9, Flurstiicke 782/163 und 842, Gemarkung
Groningen, M 1: 1.000 mit Stand Juni 2019.

> Die Verbandsgemeinde Westliche Borde hat mit dem Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur
Vervielfaltigung und Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen. Fur
die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Verdffentlichungsnummer Geobasisdaten
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-6020358/ 2012.

24. Planungsvorgaben —|

Die Stadt Gréningen liegt im Gebiet des Bordekreises und gehort gemal § 21 Abs. 1 Ziff.

2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) zum Planungsgebiet der

Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.

Fir das Plangebiet des B-Planes Wohngebietes ,Hederslebener Weg" gelten zum

Zeitpunkt der Aufstellung folgende Rahmenbedingungen:

> Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA
2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160).

> Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg 2006) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

> 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg vom 02.06.2016 (1. Entwurf REP Magdeburg 2016).

Folgende Ziele und Grundsiétze der nachfolgenden Pline wurden im Einzelnen
beriicksichtigt:

a) Landesentwicklungsplan 2010

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist das Stadtgebiet
Groningen einem Raum mit Uberregionalen Entwicklungsachsen von Bundes- und
Landesbedeutung zugeordnet.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet fiir diese
Entwicklungsachsen folgende Ziele:

IVW Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 10
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»,Die Entwicklungsachsen stellen aufgrund ihrer Biindelungsfunktion ein geeignetes
Entwickiungs- und Ordnungsinstrument fiir eine nachhaltige raumstrukturelle Entwicklung
Sachsen-Anhalts dar. Sie zeigen einerseits durch gute ErschlieBung und Versorgung in
den von ihnen beriihrten Rdumen Standort- und Lagevorteile auf, die strukturelle
Entwicklungsimpulse hervorrufen kénnen; andererseits sollen durch die Biindelung
wichtige Ausgleichs- und Naherholungsflachen in den Achsen und Achsenzwischen-
rdumen erhalten sowie Fldchenzerschneidungen und Bodenverbrauch in der freien
Landschaft so gering wie méglich gehalten werden. *

Ziel Z 18:

,Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die
Siedlungsentwicklung auch hier in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige
Siedlungsentwicklungen sind zu vermeiden; ausreichende Freirdume sind zu erhalten.«

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet fiir die
Entwicklung der Siedlungsstruktur folgende Festlegungen:

Ziel Z 23

,Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen Verkehrs-
erschlieung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.*

Grundsatz G 13:

»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

e die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

e flédchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.“

Die Stadt Gréningen setzt diese landesplanerischen Vorgaben bzw. Zielstellungen mit
dem vorliegenden Bebauungsplan um, indem:

e das geplante Bauvorhaben zur Errichtung von drei Wohnhdusern im zentralen Ort
Stadt Gréningen (Grundzentrum entsprechend REP Magdeburg 2006 und
1. Entwurf REP Magdeburg 2016) angesiedelt wird,

» bei der Standortwahl auf die Entwicklung der Potentiale der Innenentwicklung
gesetzt wurde sowie eine wirtschaftliche und damit kostensparende ErschlieRung
und

e die Anbindung an den OPNV fir die bauliche Entwicklung am Standort
berticksichtigt wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Fléche, die sich am siidlichen Ortsrand der
Kernstadt Groningen befindet. Das Plangebiet befindet sich zwar im Auflenbereich, es
grenzt aber in westlicher, nérdlicher und sidlicher Richtung an die bebaute Ortslage der
Stadt Grdningen an.

Der vorliegende Bauleitplan wird als Mafinahme der Innenentwicklung im Verfahren nach
§ 13b BauGB i.V.m § 13a BauGB aufgestellt. GemaR § 13b BauGB kénnen Bebauungs-
plane flir Wohnnutzungen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2 befristet bis
zum 31.12.2019 im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Fliachen
an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschlielen (siehe hierzu im Einzelnen
Punkt 3.3).

IVW Ingenieurbdiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 11
39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400




B-Plan Wohngebiet ,Hederslebener Weg" in der Stadt Gréningen,
Stand Entwurf Oktober 2019

Das vorliegende Vorhaben weist maRvoll eine neue Baufliche mit Anbindung an
vorhandene Bebauung aus. Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort.

Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplanes 2010 sind nicht erkennbar.

Nach vorlaufiger, planerischer Einschatzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet ,Hederslebener Strale" nicht raumbedeutsam.

Das Planvorhaben falit aufgrund der geringen GroRe unter die Regelungen des RAEr. des
MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische Stellungnahme ist demnach durch die untere
Landesplanungsbehérde abzugeben.

Die zusténdige Landesentwicklungsbehorde wird im Aufstellungsverfahren beteiligt und

entscheidet Uber diesen Sachverhalt.
Gemall § 9 des Landesentwicklungsgesetzes (LEntwG LSA) sind die Regionalen

Entwicklungspléne aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.
Im o.g. Regionalen Entwicklungsplan 2006 ist die Stadt Gréningen als Grundzentren
festgelegt. Im Landesentwicklungsplan werden keine Grundzentren mehr festgelegt. Dies
sieht auch der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vor. Der Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt legt fiir Grundzentren unter anderem
fest:
Ziel Z 25: "Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre iiberértlichen
Versorgungsaufgaben fiir ihren Verflechtungsbereich erfiillen kénnen. Zentrale Ein-
richtungen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralértlichen
Funktionen zu sichern."”
Ziel Z 27: "Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewéhrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsféhige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist. Dieses raumstrukturelle
Netz soll der Bevélkerung, der Wirtschaft und den éffentlichen und privaten Tragern der
Daseinsvorsorge verldssliche Rahmenbedingungen fiir ihre Standort- und Investitions-
entscheidungen bieten. "
Ziel Z 28: "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitdtsstufe als

o Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

o  Wohnstandorte,

e Standorte fiir Bildung und Kultur,

e Ziel- und Verkniipfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln."

Aufgrund der Festlegungen zu den Voraussetzungen, Aufgaben und Zielsetzungen eines
Grundzentrums im Landesentwicklungsplan wurde durch die Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg im 1. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes
Groningen als Grundzentrum vorgesehen.

IVW Ingenieurbdro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 12
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c) 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Magdeburg
2016

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
02.06.2016 den 1. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Mit Beginn des Verfahrensschrittes ,Offentlichkeitsbeteiligung” gelten fiir das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg, die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche zu beriicksichtigen (§ 4 Abs.
1, 2 Raumordnungsgesetz).

Entsprechend dem o. g. 1. Entwurf des REP befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet,
welches als Grundzentrum vorgesehen ist. Siehe hierzu auch Punkt b) Regionaler
Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg 2006.

Auszug 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion
Magdeburg, hier: Festlegungskarte 2.3.15 Riumliche Abgrenzung des Zentralen
Ortes

Standort des B-Planes Wohngebiet ,Hederslebener Weg“
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Aus den o.g. Griinden ist fir die vorliegende Bauleitplanung kein Nachweis des Eigen-
bedarfes erforderlich.
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Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Gréningen

Die Stadt Groningen verfligt (iber einen Flachennutzungsplan, welcher mit Bekanntmachung
vom 30.12.2009 rechtswirksam ist.

Gegenwartig wird das Aufstellungsverfahren fiir 1. Anderung des F-Planes durchgefiihrt.
Diese F-Planénderung betrifft die Ausweisung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik
(ehemalige Deponie Miinchendorf).

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Stadt Gréningen stellt fiir den Planbereich eine
Grinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

Der B-Plan wird damit nicht aus dem rechtswirksamen F-Plan der Stadt Gréningen
entwickelt. Der Flachennutzungsplan bedarf einer geénderten Darstellung als Wohnbau-
flache (W) gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Das Aufstellungsverfahren des vorliegenden B-Planes wird nach den Vorschriften des
§ 13b BauGB gefiihrt. Grundséatzlich bedarf die Aufstellung eines Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren nach § 13b keiner Genehmigung, auch wenn
von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes abgewichen wird.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gréningen wird zeitnah auf dem Wege der
Berichtigung angepasst. Die Berichtigung erfolgt nur fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Bauleitplanung.

Der vorliegende B-Plan wird damit, aus dem F-Plan der Stadt Gréningen entwickelt,
aufgestelit.

Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes sind keine
Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, fest-
gesetzte Vorranggebiete) firr die Planung vorhanden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan geman § 13b BauGB i.V.m §
13a aufgestellt wird und gemaR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB auch ohne die Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt werden darf.

Entscheidend ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Dies ist
vorliegend gegeben, da sich die geplante Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet in die Umgebung des Plangebietes einfligt.
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Auszug aus dem seit 22.12.2016 rechtswirksamen FNP der Stadt Gréningen
Standort des B-Planes Wohngebiet ,Hederslebener Weg““

Y '_

=7 TN

AT
~\Groningen

Slandort des B—Planes

.
)
"
0

e _ Wohngebiet “Hederslebener Weg”
e nd Darsteliung ALT:
\\ | i Griinfliche
g = (85 Abs.2 Nr.5 und Abs 4 BauGB)

Entsprechend der Berichtigung des rechtswirksamen FNP der Stadt Gréningen auf der
Grundlage des B-Planes Wohngebiet ,,Hederslebener Weg*
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| 3.

Plananlass/ Zielsetzung —l

| 3.1.

Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung ]

Aufgrund der glinstigen Finanzierungsbedingen ist derzeit eine erhebliche Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundstiicken fur junge Familien aus Gréningen zu verzeichnen.

Die in der Kernstadt vorhandenen Wohngebiete sind ausgelastet. Fiir Bauplatze, die geman
§ 34 BauGB bebaubar wéren, stehen nur noch ca. 4 Grundstiicke zur Verfiigung. Eine
Bebaubarkeit dieser Grundstiicke scheitert zum Teil aufgrund zersplitterter
Eigentumsverhaltnisse bzw. sind die Eigentiimer nicht bereit diese Flachen zu veriuRern.

Aus diesen Grinden mdchte die Stadt Gréningen auf eigenen Fliachen Bauland zur
Verfligung stellen.

Bei der hierfiir infrage kommenden potenziellen Bauflache handelt es sich um eine Fliche
ostlich des Hederslebener Weges, in der Kernstadt Gréningen.

Die Fléche befindet sich im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB. Zur bauplanungsrechtlichen
Sicherung der Nutzung ist daher die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich. Mit der vorliegenden Planung wird diese Fléche iiberplant.

Eine Nachverdichtung der Ortslage in diesem Bereich wére stédtebaulich sinnvoll, dieses ist
jedoch aufgrund des derzeitig fehlenden Planungsrechtes nicht méglich.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung - insbesondere um dem Bedarf nach Bauland
der ortsansassigen Bevolkerung kurzfristig nachzukommen.

Auf Grundlage des vorliegenden B-Planes werden fiir die Fldchen im Plangebiet, die Art der
baulichen Nutzung, die Uberbaubarkeit der Grundstiicksfldchen sowie die Erschlieung
geregelt.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Vor diesem Hintergrund hat der Stadtrat Gréningen am ......... den Beschluss (iber die
Aufstellung des B-Planes Wohngebiet ,Hederslebener Weg* im vereinfachten Verfahren
nach § 13b BauGB gefasst. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13b BauGB geregelt.

Die stadtebauliche Planung und ErschlieRung erfolgt durch die Stadt Gréningen.
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3.2. Zielsetzung des B-Planes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Bauland zu Wohnzwecken in der
Kernstadt Groningen.

Mit dem vorliegenden B-Plan soll Bauland fiir die Errichtung von ca. drei Eigenheimen
ermoglicht werden.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Stadt Groningen, Bauflichen zu Wohnzwecken fiir
den eigenen Bedarf und den Bedarf fiir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs in der
Kernstadt Grdningen (entsprechend der raumordnerischen Funktionszuweisung als
Grundzentrum) zur Verfiigung zu stellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die sich am sidlichen Ortsrand der
Kernstadt Grdningen befindet. Das Plangebiet befindet sich zwar im AuRenbereich, es
grenzt aber in westlicher, nordlicher und siidlicher Richtung an die bebaute Ortslage der
Stadt Groningen an.

Das Plangebiet bindet bis auf die Ostseite an die bebaute Ortslage an.

Da es sich um eine mafvolle Erganzung des Siedlungsgebietes der Kernstadt Gréningen
handelt, kann die vorhandene Infrastruktur in der Strale Hederslebener Weg mitbenutzt bzw.
kostenglnstig erweitert werden.

Die Planung entspricht dem Ziel der Stadt, zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden, fiir die Bereitstellung von Bauland vorrangig vorhandene Potenziale der
Innenentwicklung zu nutzen.

Mit der Schaffung des Planungsrechts fir ca. drei Wohnh&user wird eine sehr moderate und
bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung vorgesehen. Die o. g. Aspekte rechtfertigen die dafiir
erforderliche Umwandlung von Griinland/ Pferdekoppel und brachliegendes Grabeland in
Bauland.

Mit der Planung soll des Weiteren eine individuelle Bebaubarkeit des Baugrundstiickes
entsprechend den Wiinschen der Bauherren erreicht werden.

Darliber hinaus starkt das Vorhaben die Funktionsfahigkeit des Ortskerns und erhéht die
Auslastung kommunaler Infrastrukturen.

Der B-Plan dient gemaRl § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere den zu berlicksichtigenden
offentlichen Belangen Punkt 2, der Beriicksichtigung der Wohnbeddirfnisse der Bevilkerung
sowie deren Eigentumsbildung.

Zusammenfassung der angestrebten Planungsziele:

> Bedarfsgerechte Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

> Bereitstellung einer Bauflache fir den individuellen Eigenheimbau in Form einer
Einfamilienhausbebauung.

»  Sicherung der geordneten ErschlieBung des Plangebietes.
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| 3.3.

Begriindung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB —|

Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemdf § 13b
BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB- zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Mit der BauGB- Anderung 2017 wurde das beschleunigte Verfahren auf den Ortsrand
erweitert (§ 13b BauGB), um hierdurch gerade solchen Gemeinden, die mit ihrem
Innenentwicklungspotenzial an ihre Grenzen gekommen sind, erleichtert eine weitere
Wohnbaulandmobilisierung zu ermdéglichen.

Gemal § 13b BauGB kénnen Bebauungspléne fiir Wohnnutzungen mit einer Grundfléche
von weniger als 10.000 m? befristet bis zum 31.12.2019 im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, wenn die Flichen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
anschlieBen.

Das Plangebiet grenzt westlich, nérdlich und siidlich an die im Zusammenhang bebaute

Ortslage der Kernstadt Gréningen an.

Der B-Plan Wohngebiet ,Hederslebener Weg* setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Ein

allgemeines Wohngebiet dient gemaR § 4 Abs.1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die

Voraussetzungen fiir eine Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB

sind somit gegeben. Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende

weitere Voraussetzungen zu priifen:

1) Die zuldssige Grundflache darf 10.000 m? nicht tiberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaR den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wére.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzglter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden koénnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Abs.1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu Punkt 1)

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 3.400 m? (davon Grundstiicksfliche
Festsetzung WA-Gebiet ca. 3.100 m?). Entsprechend der im B-Plan festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine zuldssige Grundflache von

(ca. 3.100 m* *0,4) = ca. 1.240 m? Die Flache liegt damit deutlich unterhalb dem
Schwellenwert von 10.000 m?.

Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des
Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen
Wohngebieten nicht zuldssig. Das der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegende
Vorhaben, der Errichtung von drei Wohngeb&duden, ist nicht umweltvertraglich-
keitsprifungspflichtig.
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Zu Punkt 3)

fnnerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
kénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Es wurde gepriift, dass sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe
befinden, in denen schwere Unfille im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
202/18/EU aufgrund der dort vorhandenen Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten sind.
Fazit:

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13b BauGB ,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® sind fur den vorliegenden B-Plan
gegeben.

Verfahren nach § 13b BauGB fiir die vorliegende B-Planaufstellung
» Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

> Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13b BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

» Gemal § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3
BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Des Weiteren ist
§ 4c BauGB ,Uberwachung” nicht anzuwenden.
Dariber hinaus gelten bei dem vorliegenden Bebauungsplan Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig (im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.4. Geltungsbereich und Eigentimerstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich auf Teile der Flurstiicke 842 und
782/163 Flur 9 in der Gemarkung Gréningen.

Die Plangebietsgréfe des Geltungsbereichs des B-Planes betragt ca. 0,34 ha.

Die Teilflache des Flurstiickes 842 befindet sich im Besitz der Stadt Gréningen. Die Teilflache
des Flurstlicks 782/163 wird von der Gemeinde noch erworben.
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Die Grenze des Plangebietes wird gebildet:

o im Norden:  durch einen Wirtschaftsweg mit angrenzender Wohnbebauung,
) im Westen:  durch die Wohnbebauung 6stlich des Hederslebener Weges;

° im Osten: durch Gartenland mit Lauben und Schuppen bebaut,

o im Siiden: durch einen Wirtschaftsweg mit angrenzender Wohnbebauung.

Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des B-Planes sind durch die
zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs haben nur
nachrichtlichen Charakter.

Der Garagenkomplex auf dem Flurstiick 842 an der nordlichen Grenze des Plangebietes ist
nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

3.5.

Nutzungen im Bestand

Der gréfite Teil des Plangebietes selbst wird von Griinland eingenommen, das mit Pferden
beweidet wird. Auf dem &stlichen Abschnitt befindet sich brachliegendes Grabeland, an das
nordlich Gehélze (Holunder und Brombeere) angrenzt. Eine hier im Randbereich stehende
alte Silber-Weide befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches. Der am westlichen Rand
befindliche geplante Zufahrtsbereich wird von Ziergeholzen aus Forsythie und Erbsenstrauch
eingenommen. Die siidliche Abgrenzung des zu beplanenden Gebietes erfolgt durch eine
Fichtenreihe.

Siehe hierzu auch ,Artenschutzrechtliche Priifung” Anlage 1 der Begriindung.
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4. Planinhalt und Auswirkungen ]

Der Bebauungsplan solt die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung von ca. drei
Wohnhauser schaffen.

4.1. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung des Vorhabens der Errichtung von
Eigenheimen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung ist
erforderlich, da sich das Plangebiet in die Umgebung einfiigen soll.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen als Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5 Tankstellen.

Im Plangebiet sind keine Einrichtungen/ Nutzungen i. S. des § 4 Abs. 3 BauNVO geplant.
Des Weiteren ist das geplante Wohngebiet aufgrund seiner geringen GréRe nicht
geeignet, die o. g. Betriebe aufzunehmen.

Aus den o. g. Griinden werden die Nutzungen gemaflt § 4 Abs. 3 BauNVO auf der
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

An dieser Stelle ist noch zu erwahnen, dass diese Nutzungen zwar hinsichtlich ihres
Storgrades im Allgemeinen Wohngebiet vertraglich waren, sie jedoch nicht den dortigen
Wohnnutzungen dienen wiirden. Die Planung solcher Nutzungen wére im beschleunigten
Verfahren nach 13b BauGB nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die max. zuldssige
Firsthohe (FH) festgesetzt.

Fir allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HochstmaR gemafR §
17 BauNVO der Grundflachenzahl von 0,4 vor. Diese soll auch im Plangebiet erméglicht
werden, um die Grundstiicke optimal ausnutzen zu kénnen.

Die Geschossflachenzahl wird aus oben genannten Griinden ebenfalls mit 0,8
festgesetzt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der stadtebaulichen Gestaltung.
Anliegen ist es, eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern abzusichern. Die
Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies erméglicht eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen
Bauweise (Stadtvillen).
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In Ergénzung der festgesetzten zuléssigen Vollgeschosse wird, durch die Festsetzung
einer Firsththe von 10 m, die bauliche Hohenentwicklung begrenzt. Die festgesetzte Hohe
entspricht der Hohe der vorhandenen Wohngebaude der ndheren Umgebung.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und zuldssige Hausformen gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO in Form eines s0g.
Baufensters festgesetzt. Damit wird in Ergdnzung der zulassigen GRZ die durch
Hauptanlagen dberbaubare Grundstiicksfléche definiert. Die Festsetzung von Baulinien ist
im Plangebiet bei der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Baugrenzen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet halten einen Mindestabstand
von 3,0 m zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ein.

Der Abstand der Gebaude zur nérdlichen, éstlichen und stidlichen Grundstticksgrenze soll
mindestens 5 Meter betragen, um eine Eingriinung des Plangebietes zu ermdglichen.

Als Bauweise wurde fiir das Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt, das heiltt die
Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Diese erméglicht die am Standort stidtebaulich gewiinschte Einfamilienhausbebauung,
schlief3t aber auch standortvertragliche Doppelhduser nicht aus.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als
Einfamilienhausgebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zuldssigen Wohnungen fir
die Flachen, auf denen nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig ist, auf
maximal zwei Wohnungen beschrankt. Es ermdglicht durch Einliegerwohnungen ein
Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitiy werden grofere Mietobjekte mit mehreren
Wohneinheiten fiir diese Teilflichen ausgeschlossen.

Verkehrsflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet ist nicht erschlossen. Es ist die Anordnung einer neuen ErschlieBungsstrale
erforderlich. Die ErschlieBung soll von der kommunalen Strale Hederslebener Weg aus
erfolgen.

Im Bebauungsplan wurde eine Verkehrsraumbreite von 4,00 m festgesetzt. Hierbei ist der
Ausbau mit einer Fahrbahnbreite von 3,50 m mit Randstreifen 2 x 0,25 cm méglich. Die
Ausbaubreite ist fir die Errichtung der drei geplanten Wohngebaude ausreichend. Der
Abschluss der ErschlieBungsstrafle erfolgt Uber eine Wendeanlage fiir das dreiachsige
Mulifahrzeug nach Bild 59 (Seite 73) der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafien (RASt086,
Ausgabe 2006). Eine ausreichende ErschlieRung des Gebietes ist hierdurch gesichert. Die
Stralle soll éffentlich gewidmet werden.

Als Wendeanlage wurde in der Planzeichnung nur der tatsachlich befahrbare Bereich
festgesetzt, womit sich der daran angrenzende festgesetzte 1 m breite Freihaltebereich fir
Fahrzeugliberhdnge um die Wendeanlagen auf den unmittelbar angrenzenden privaten
Baugrundstiicken befindet. Um in diesem Bereich Schaden durch wendende oder
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rangierende Fahrzeuge auszuschlieRen, wurde folgende textlicher Festsetzung im Teil B
aufgenommen:

~An den AuRenstellen der Wendeanlage ist eine Freihaltezone von 1 m Breite fiir
Fahrzeuglbersténde von oberirdischer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten,
ausgenommen sind Zufahrtsbereiche und ebenerdige Befestigungen.

Griinordnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Far Bebauungsplane im beschieunigten Verfahren ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden. Dies ist jedoch nicht damit gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschaft nicht zu berlicksichtigen sind.

Zur Berlicksichtigung dieser Belange wurden im B-Plan ein Pflanzgebot gemaf § 25a
BauGB und Pflanzbestimmungen festgesetzt.

Des Weiteren wurde im Teil B der Textlichen Festsetzungen eine Pflanzenliste mit
empfehlendem Charakter (und nicht abschlieBend) aufgenommen.

Die Pflanzenliste enthdlt eine Auswahl standortheimischer Biume, welche fiir die
Erhaltung und Entwicklung des typischen Orts- und Landschaftsbildes und der
Lebensraume, der darin heimischen Tierwelt besonders geeignet ist.

Es soll die Entwicklung standortgerechter, gebietstypischer Pflanzenarten im Gebiet
unterstitzt werden. Damit wird ein Beitrag zur Entwicklung vielfaltiger,
landschaftstypischer Lebensraume fiir Flora und Fauna geleistet.

42,

Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.

Der B-Plan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Der B-Plan wird im Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt.

GemaR § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des 8
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. Der § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt und vom Umweltbericht nach 8
2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird damit
nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundfléche von 20.000 m?, dass geman §13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.
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Der Gesetzgeber hat Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m? von der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 Satz 1-5
BauGB freigestelit.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschaft im Rahmen der Abwégung nicht zu berticksichtigen wéren.

Eine angemessene Beriicksichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren geman

§ 13b BauGB erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe,
soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Es wurden im B-Plan
granordnerische Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aufgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Artenschutzrechtliche Belange:

Siehe hierzu ,Artenschutzrechtliche Priifung” Anlage 1 der Begriindung. Der Eingriff geht
nicht mit dem Verlust von essenziellen Nahrungshabitaten einher. Durch den geplanten
Eingriff ist eine Erfillung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG nicht zu
erwarten. Weitergehende Untersuchungen sind auf Ebene des B-Planes nicht erforderlich.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale
Abfallbeseitigung des Landkreises Bérde gewahrleistet.

Belange des Gewidsserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
keine "Vorranggebiete fiir Wasserversorgung”. Aufgrund der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung als Wohngebiet ist von keiner erheblichen Gefdhrdung des
Grundwassers auszugehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
soll durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation im
Hederslebener Weg gewahrleistet werden.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen (§ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Der Bebauungsplan hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange der Larmbekdmpfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Mit dem vorliegenden B-Plan werden keine
anderen als in der Umgebung bereits vorhandenen Vorhaben zugelassen.
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4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung

Die Belange
e Verkehr (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
e Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)
e Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
e Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) u.
» die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
* eine Verkehrserschlieung
e eine Ver- und Entsorgung (Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasser, Energie,
Telekommunikation und Abfallentsorgung)
* einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dieses kann flir das Plangebiet wie folgt gewahrleistet werden:

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandene 6ffentliche
Strale ,Hederslebener Weg"“. Das Plangebiet erhalt eine direkte StraRenanbindung zum
Hederslebener Weg. Die innere ErschlieBungsstrale soll ebenfalls ,Hederslebener Weg"
heifen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes:

o Trager der Trinkwasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde in
39387 Oschersleben (Bode), Magdeburger Strale 35.
Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die Trinkwasserleitung im Hederslebener Weg
anzuschlieen. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem Trink- und
Abwasserverband Bérde abzustimmen. Der Anschluss ist beitragspflichtig.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der TAZV Vorharz in 38820 Halberstadt,
Sargstedter 1-2.
Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an den Schmutzwasserkanal im Hederslebener
Weg anzuschlieBen. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem Trink- und
Abwasserverband Borde abzustimmen. Der Anschluss ist beitragspflichtig.

e Es ist geplant das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke entweder ortsnah zu
versickern bzw. zu verwerten oder in den vorhanden Regenwasserkanal in den
Hederslebener Weg abzuleiten. Fir die Ableitung des anfallendem
Niederschlagswasser gilt, dass eine flachenhafte, ungezielte Versickerung (z.B. in
Randbereichen, ohne bauliche Anlagen gemaf ATV Al 38) keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf, da dies keine Gewassernutzung im Sinne des Wassergesetzes
darstellt. Die Versickerung des auf befestigten Flachen anfallenden Regenwassers
Uber Anlagen gemafR ATV Al 38 (z. B. Sickermulden) ist unter Berlicksichtigung der
Hinweise der ATV 138 bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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FUr die Errichtung einer Sickeranlage bedarf es nach § 8 Abs. 1 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir diese Benutzung des Gewdassers geméaR § 9 Abs. 1
WHG.

Welche der o.g. Varianten hier zum Tragen kommen konnten, ist abhédngig von der
ausreichenden Sickerféhigkeit des Untergrundes. Die Stadt Gréningen wird hierzu,
nach Bestatigung des B-Planentwurfs durch den Stadtrat, ein Hydrologisches
Gutachten in Auftrag geben. Das Ergebnis wird in die Satzungsfassung des
vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen und ist im Rahmen der konkreten
Objektplanung zur Niederschlagsentwésserung zu beriicksichtigen.

Es ist geplant, das anfallende Oberflichenwasser der Fahrbahn in den vorhanden
Regenwasserkanal in den Hederslebener Weg abzuleiten. Konkrete Angaben hierzu
erfolgen im Rahmen der Fachplanung zur Strallenentwasserung der neuen
Erschlielungsstrafle.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Stadt Groningen.

e Das zustandige Energieunternehmen fiir die Elektro- und Energieversorgung ist die
Avacon Netz AG mit Sitz in 39387 Oschersleben, Anderslebener Str. 62. Im
Hederslebener Weg befinden sich Energieversorgungsleitungen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit dem
Energieversorger abzustimmen.

e Post/ Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG.
Im Hederslebener Weg befinden sich Telekommunikationsanlagen.
Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit der
Deutsche Telekom AG abzustimmen.

e Abfallentsorgung: Tréger der Abfallbeseitigung fiir Hausmill und hausmiilldhnliche
Gewerbeabfille ist der Bordekreis. Zusténdig ist hier der Kreiswirtschaftsbetrieb des
Bordekreises. Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche kann
durch dreiachsige Milifahrzeug angefahren werden, dementsprechend ist im
Plangebiet die Miillabfuhr sichergestelit.

Feuerschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von

48 m*h Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405
erforderlich. ~Die  Gewshrleistung des  Grundschutzes soll aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz gesichert werden. Im Umkreis des Planungsgebietes
befinden sich Hydranten, aus denen die Entnahme von Loschwasser mdoglich ist.

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem zustindigen Wasserverband
abzustimmen.
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4.4. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Stadt Groningen tragt die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes.
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

> die Herstellung der festgesetzten 6ffentlichen StraRle einschlieRlich Beleuchtung,

> die Anlage eines Niederschlagswasser- und Schmutzwasserkanals im
Strallenraum,

> die Verlegung von Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Elektroenergie,

Telekommunikation).
Die vorstehenden Mafinahmen werden, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst realisiert werden, durch die Stadt Gréningen ibernommen. Die Refinanzierung
erfolgt (iber den Grundstiicksverkauf.
Die Kosten fiir die Planung und ErschieBung werden in den Haushalt der Stadt Groningen

eingestellt.

5. Flichenbilanz Ml
Flache des Plangebietes: ca. 3.400 m?

> davon als Wohngebiet (WA): ca. 3.100 m?
davon als 6ffentliche Verkehrsflache: ca. 300 m?2
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