SATZUNG

Uber den Bebauungsplan
Mischgebiet "Heinrich—Julius—StraBe 11"
der Stadt Groningen
mit ortlichen Bauvorschriften

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B
BEBAUUNGSPLAN -

1. Art der baulichen /\/UlLZUﬂg 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
[ [ " [ 7 - [ - " 2Ya]] (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1.1. GemdB §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Tankstellen,
Mischgebiet "Heinrich-Julius-Stralle 11 " der Stadt Groningen Gariss 1 A5 w1 © BouO wird leslgesetl, dovs im Mischgebiet Torktoler

Mischgebiet (§6 BauNVO) zuldssig sind.

mit 6ﬂliChen BaUVOrSChriften 1.2. Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die Oberkante der an das

2. MOB d@/’ bUU//Cheﬂ NUtZUﬂg Baugrundstlick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Als oberer
. (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNV0) Bez.u’gspunkt der Hohe wird der oberste Firstabschluss bzw. die oberste Attika des
PRAAMBEL Gebdudes festgesetzt.
0,6 GeschofBfldchenzahl (GFZ) 3

. ; .. . Die festgesetzte Mindest Traufhche gilt nicht fir Garagen und Nebengebdude.
Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches, in der zuletzt gednderten AUSZUg TOp Karte = UbeI‘SIChtSp/an M 1:10000 PLANZEICHNUNG TEIL A M 1. 1000 0,5 Grundfiichenzah! (GRZ) .
Fassung, wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat Groningen 1T Zahl der Vollgeschosse 2. Griinordnung
VOIM s gech _§7O”Ab'5-? BUUGS folgende SOEZUH_Q _L_’be‘r den FHmax. 10m Firsthohe als Hbchstmal 2.1.  Pflanzung von StraBenbdumen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Bebauungsplan Mischgebiet "Heinrich—Julius—StraBe 11" mit ortlichen — — = — B )
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 075062 S 9037% X 9050 Q:N o043 L %49 THmin.  4m Traufhdhe als Mindestmal Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfldche sind mindestes vier
(Teil B), erlassen. 90.73 o o0 o061, N THmax. 6,50m Traufhbhe als HbchstmaB hochstémmige Laubbdume entsprechend Pflanzliste 2 zu pflanzen. ) ]

5 X050 X [ % 90-39 Die StraBenbdume sind zu unterhalten und im Fall ihres Abganges gleichartig zu
x2039 50 3¢ o 90.32 = ersetzen.

. . w00 9016, 50.16% 2022 o0.: % 519 Erlduterung der Nutzungsschablone Die Pflanzungen sind mit einem Stammumfang von 16—18cm in einer mindestens
Teil A — Planzeichnung o O 03 Hoge W o 10m? groBen Pflanzinsel sowie in Pflanzqualitit Hochstamm, 3x verpflanzt mit
Mo@stab 1:1000 x| 9038 —— 17 % Art der baulichen Nutzung Drahtballen, auszuftihren.

Zeichenfestsetzungen nach PlanZV 9024* 90.20_ 90,31, Gemorkung: Graningen Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
. 505 * X0 e Flur. 11 684 ‘ 2.2. Bepflanzung, Private Grundstilicksfldchen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Teil B — Text y X 00,37 [ X %_7_31 N Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung 6 X059, 007 20 x s @ - Firsthohe Auf dem Baugrundstiick im Geltungsbereich B—Plan ist pro angefangene 400m?*
o x 504 %022 » ° % Traufhéhe Grundstlicksfldche mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger
0 0. T8 Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden sind vorhandene Bdume
049 ’ 90.19 X070 o s0.60% 17 4 einzurechnen. Die Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
e e 2 = 332 ; A ;
Stadt Groningen, nl] X 525 . s062 ::6; O o 17 5 J. gfll;/we/se’d BO{;//H//G.H;] Bazg[eﬂzeﬂ sowie Fir die festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte einheimische Gehdlze zu
70 i o072 L= =i ellung der baulichen Anlagen verwenden.
............... V 90900 %0 53¢ 80.97 90 o 65 90-61 ~ X90.64 ' - (§9 b 7g/\/ 2 BauGB §§ 22 d 23 B %\/O)
Biirgermeister 8986 xg9.96 ' 90.62% 9°‘6°)! ey 18 S 1 Nr.2 Baubh, un au Alle Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.
EDIEL @00 I Flir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:
A e x”‘si,o_67x S o mEmmemm mmm  Bgugrenze
9.84 %074 L3 0By / o offene Bauweise 22 BauNVO * hochstdmmige mittelkronige Laubbaumarten mit mind. 14—16cm Stammumfang
0 e 90.67% i %%3 k : (gem. § aulv0) * hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14cm Stammumfang
rmxaa 527 oo e 90*46 . 6 /
x : . . . ..
I L o X 9072 ) " qm”““’ A 3 4. \Verkehrsfldchen 2.3. Vorschlag Gehdlzverwendungen
90.04 90.06 % P% H X .
VERFAHRENSVERMERKE ” %50.0 s « 90‘65:51 s o / (89 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BouGB) Pflanzliste 1 (fiir private Grundstiicksfldchen)
28528 fonn s sl 0 offentliche Verkehrsfldche inheimi 5
2 A X x N o B 7 o I:l ! a) einheimische Laubbaumarten b) Obstbdume
. o L2000 80.96 3 ' & (Verkehrraumbreite) _Feldahorn alte Obstsorten
I. Beschliusse 2 2002 S - 1.7 —Hainbuche * Apfel * Birne
2 3 515 .
sosofOBT - j / : - - Gehweg ~Vogelkirsche —Kaiser Withelm —Késtliche von Charneux
1. Aufstellungsbeschiuss . 90.04 Ve o« 65 ot 7 >0 (Verkehrraumbreite) —Eberesche —Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne
Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaB §2 Abs.1 BauGB 0.180.1 90.10 89.92 485 - /x Vi —Jacob Lebel —Gute Graue
am 07.10.2019 vom Stadtrat Gréningen beschlossen. L xoo soon o 2290 oo Q 517 619 5 Gfljﬂf/dCh@ _Boskoop
 89-8 X9 /
Der Beschluss wurde ortsiiblich am bekannt gemacht. /;/ %° @ 90, 8 (§9 Abs. T Nr.15 BGUGB}
/ Pflanzliste 2 (fir StraBenbd
J o7 I e X ar 7%y, Y, I s 06 - Sffentliche Griinfliche / (1o strogenbiume)
2. Auslegungsbeschluss 1. Entwurf @ —Pyrus communis “Beech Hill” —Wild—Birne "Beech Hill”
Der Stadtrat Groningen hat am 29.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplans X K 36 o / 0 Prunus serrulata “Kanzan” —Japanische Nelkenkirsche “Kanzan”
mit Begriindung zur Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen. ) . ; -~ . » , » -~
KU(T@HQ/’UUd/OgG.‘ AUSZUQ aus Topogmph/schen Karte M 1:10.000 " ? 617 %3 \wm /\\ b. R@ng@/fljﬂggﬂ fUD/’ OL@ S/ILGOf/)lLG[hG/lLUﬂg Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet Rotdorn
Des Weit de beschl dass das Verfah h §13a BauCB ‘ : . una rur-aen venkmaliscnutz )
a:sews;de[eakzur e beschlossen, dass das Verfahren nach §13a Bau Genehm/gungsnummen THin, 4m / THmu]6,5om (89 Abs.6, §172 Abs.1 BouGB) 2.4. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
g ' [TK10 / 2020] © LVermGeo LSA(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18/1-6020358/2012 ¥ . '
%16 Umgrenzung von Gesamtanlagen Zum Schutz britender und aufziehender Vogel ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten.
3. Auslegungsbeschluss 2. Entwurf - . 23 £ bl die d Denk Ischut Dementsprechend diirfen Gehdlzfdllungen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen
Der Stadtrat Gréningen hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans m Geltungsbereich des Bebauungsplans 2 (Ensembles) die dem Denkmalschutz O1. Oktober und 28. Februar, durchgefiihrt werden.
. " . unterliegen Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
mit Begriindung zur Auslegung gemdB $§3 Abs.2 BauGB beschlossen. (5 )
9 Abs.6 BauGB
; ; . 2.5. Gehdlzschutzsatzung (89 Abs.6 BauGB)
4. Abwégungsbeschluss hier: betrifft das gesamte Plangebiet

Der Stadtrat Groningen hat am ................ die vorgebrachten Anregungen und i Bestandsgeholze im Plangebiet unterliegen der Gehdlzschutzsatzung der Stadt

Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden Rechtsgruno’/ogen P/angl'und/age.' Lagep/an Auszug aus Verwendeter LlegenSChaftSkarte 7 SO/’)SNg@ P/ane/'ch@n gr:o:m:ﬂgen. D/'/e” Beseitigung geschitzter Gehdlze ist nur mit Genehmigung der Stadt

und sonstige Trdager &ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans . , . . . . roningen zulassig.

mit Begriindung geprift. Vermessung:  Dipl. Ing. Dieter Specht Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt B BEm Geltungsbereich des B—Plans 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage: Wilhelm—Heine—StraBe 20 (89 Abs.7 BauGB) 3. Hohenlage (89 Abs.3 BauGB)
Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 BauGB mitgeteilt worden. des BuuQesethulc_hes (_BUUGB)_ in der aktuellen chsung“ in Verbindung mit g?ifi Og‘cheré/_ei(in htd geme/r]{de:' gf?m‘ngen, Stodt Die Geldndeoberfldche der Baugrundstiicke ist mindestens bis zur Hohe der
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs— ail-buero@vb=specnt.ae F/emar ung: 77’”’”96” 8. Informeller Charakter angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche aufzufillen.
_ ; ur: Die Geldandeangleichung soll mit Mutterboden sowie geeignetem zuldssigen Flllmaterial
verordnun BauNVO) in der aktuellen Fassung. . . e g g geelg g
5. Satzungsbeschluss g ) 9 Stand: 25.01.2021 Flurstiicke: 518 und teilweise 516; 526; 528; 684 und 710 e erfolgen.
Der Stadtrat Groningen hat am ... den Bebauungsplan, bestehend aus MaBstab: 1-500 MaBstab: 1:1000 vorhandene oebauung Der Auftrag des Mutterbodens soll mindestens 25 cm betragen.
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. der Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung. Gemarkung: Groningen Stand: 07/2027 (ALK/S) o ) 3 )
' ) B Objekt: Heinrich—Julius—StraBe —o——  Flurstiicksgrenzen 4. Ortliche Bauvolrschr/f’(em Uber die Gestaltung
Die Begriindung wurde gebilligt. ) Lageanschiug:  ETRS 89-UTM Zone 32 Vervielfiltiqung erteilt durch: Herausgeber (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §85 BauO LSA)
der Planzeichenverordnung PlanzZV o . _ .
o : p e " : HohenanschiuB: DHHNG2-NFN92 Genehmigungsnummer: — von der Planung betroffene Flurstiicke 4.1. Ddcher
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des Bezug Niv. v. 2080+81911184 Aktenzeichen: A78/776020358/2072 g B
Planinhaltes in der aktuellen Fassung. . - . . . s
. . 4.1.1. Bei Hauptgebduden ist eine Dachneigung unter 25 Grad unzuldssig.
Stadt Gréningen, e, Plandarstellung verkleinert auf den MaBstab 1:1000 2000 BemaBung Ptg gung g
Burgermeister B 4.1.2. Gldnzende und spiegelnde Dacheindeckungsmaterialen sind bei Haupt— und
® vorhandene Bdume Nebengebduden unzuldssig.

4.1.3. Die Dachfldchen ab 25 Grad Dachneigung sind mit einer kleinteiligen naturroten
Tondachziegeldeckung zu versehen ( ca. 14 St./m?).

—XO—— NSL  Niederspannungsleitung

II. Verfahren 3. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Entwurf 6. Bekanntmachung der Satzung ——O——— GSL  Gasleitung 42
—O—— TWL  Trinkwasserleitung o

Fassaden

1. Offentlichkeitsbeteil/'gung 1.Entwurf Der 2. Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde gemdB §3 Abs.2 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Mischgebiet "Heinrich—Julius—StraBe 11" Die Gestaltung der Fassaden bei Haupt— und Nebengebduden mit Neon— und
BauGB zu jedermanns Einsicht wdhrend der Verdffentlichungsfrist vom .................. mit &rtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend L?UC*’UC]WD@” ist UW‘ZU/O'SS/:Q . . . .
. . . . bis einschlieBlich .................. im gemeindlichen Internet—Portal zur Verfligung der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ulber den Inhalt Far dl? Fossademf/qchen /st“e/n Farbton ous einer nach h/stor/sc#len Vo”ggeﬁ "

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom L . : " : . e abgeleiteten Farbreihe zu wdahlen (z. Bsp. entsprechend Farbkarte “KEIM historisch

. . L L. . . . gestellt und zeitgleich im Bauamt der Verbandsgemeinde Westliche Borde Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ ortsiiblich bekannt gemacht e
12.05.2021 bis einschlieBlich 15.06.2021 gemdB §3 Abs.2 BauGB offentlich im 2 . oder Ghnliche).

X K . offentlich ausgelegt. worden.
Bauamt der Verbandsgemeinde Westliche Borde ausgelegen. )
5. Bedingte Festsetzungen

L . . . . . .. Die Verdffentlichung im Internet—Portal ist mit den Hinweisen, dass Stellung— Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in (89 Abs.2 Nr.2 BauGB)
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der . .. . . . . . s . ’ ’

. . 3 nahmen wdhrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist elektronisch und bei Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche Internet—Portal eingestellt
Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungsplan vorgebracht werden kénnen, Bedarf auch auf anderem Wege abgegeben werden kSAnen, Gm ... werden. Im Plangebiet treten die Festsetzungen des B—Plans erst in Kraft, wenn folgende

Bedingungen erfiillt sind:
— Abtrag des Oberbodens bis 0,50m im gesamten Plangebiet
— Die ordnungsgemdBe Beseitigung des Oberbodens ist der unteren Abfallbehérde

QM ceeeeenneeenens ortsiblich bekannt gemacht worden. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

. . . . . . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die

. . . o ; Stadt Gréningen, Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie die anzuzeigen
auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche Internet—Portal eingestellt ) " ) .. gen.
werden. T T T T EEEEE ettt Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erlschen von
’ Biirgermeister Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.
Stadt Gréningen, o .
g 4. Behdrdenbeteiligung 2. Entwurf Die Satzung ist am ....cccce.... in Kraft getreten.
............. Burgerme/ster N ATs——
Die berlihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden Stadt Groéningen,
2. Behérdenbeteiligung 1. Entwurf gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe PR e Bau— und Kunstdenkmalpflege VW Ingenieurbliro fur Verkehrs— und L~ Telefax 0391—4060400
einer Stellungnahme zum 2. Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung Birgermeister Wasserwirtschaftsplanung GmbH o
Die beriihrt Behérd d Iy Trd Stfentlich Bel d aufgefordert. Das Plangebiet ist ein Denkmalbereich (Altstadt Gréningen) nach Calbische Strage 17 Telefon 0391-4060300
e "eru ren senorgen un sons- gen r-ager effenticner Delange wdraen 7. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB §2 Abs.2 Nr.2 Denkmalschutzgesetz des lLandes Sachsen—Anhalt eMail office@ivw—ingenieure.de
gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom 07.04.2021 zur Abgabe (DenkmSchC LSA). 39122 Magdeburg

Sie wurden gleichzeitig (ber die Verdffentlichungsfrist nach §3 Abs.2 BauGB INGENIEURBURO

einer Stellungnahme zum 1.Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung Vorhaben im Plangebiet stehen nach §14 Abs.1 Nr.1,2 und 3

benachrichtigt. 1 1 —
aufgefordert. g Eine nach §.274 Buu'GB beucht.//che \/.(ler/etzung von .Yerfuhrens und . DenkmSchG LSA unter denkmalrechtlichem
Formvorschriften sowie beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorganges sind Genehmiaunasvorbehalt
Stadt Gréningen innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden R ist ei i i Vorhaben gemessen
Sie wurden gleichzeitig iber die Auslegung nach $§3 Abs.2 BauGB ’ g g ’ gj; dD/e febguhuggLS/Zt demeh djhkmaireChtD//ChE G/emehhr?/iugg ;GCh
'y At lieseeeeseseceeseest sttt ettt ctserectestennnns EeNnKMmMoe, urc, e untere enkmalschutzobenorae. N
benachrichtigt. G Stodt Grémngen o , _ Bebauungsplan o fKatter
Stodt Crim Archdologische Denkmalpflege Mischgebiet "Heinrich-Julius-Stralle 11
a réningen, 5 Ausfertiauna ey [T P e gezeichnet
. Ausfertigung Biirgermeister Do Bl - 58 82 Abs.2 Nrd DenkmSchG LSA der Stadt Gréningen
............... as Plangebiet ist gemd s. r. enkmSc mit Srtlichen Bauvorschriften
Biirgermeister Bestandteil des archdologischen Fldchendenkmals “Historischer ortlichen Bauvorsc e .
Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Ortskern Groningen”. Reg.Nr.: 2219009 gepriift
dem Text (Teil B), in der Fassung vom ............ wird ausgefertigt. Erdarbeiten bedirfen gemdB §14 DenkmSchG LSA einer . . .
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde. Darstellung bearbeitet Mérz 2024 Fr. Miiller
Stadt Gréningen, . .. ..
Standort Miilltonnensammelplatz 2 Entwurf gezeichnet Marz 2024 Fr. Re.Miller
Biirgermeister . .. .
g : Die Anwohner des Plangebiets miissen ihre Miilltonnen am gepruft Mérz 2024 fr. FeMdler
gekennzeichneten Sammelplatz (Gstlich der Einfahrt zum MaBstab 1:1000 Blatt Nr.
Baugebiet) in der Heinrich—Julius—StraBe zur Mllabfuhr W:\2219009\BLP\ 1_GL\ CAD\DWG\ HP\ BP22 19009Groeningen_HeinrichJuliusStrasse_2Entwurf.dwg

bereitstellen. W:\ 2219009\ BLP\ 1_GL\CAD\PLT\BP2219009Groeningen_HeinrichJuliusStrasse_2Entwurf.pdf
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Mischgebiet "Heinrich-Julius-Straße 11" mit örtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am         ortsüblich bekannt gemacht worden.  Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche Internet-Portal eingestellt werden.   In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.  Die Satzung ist am         in Kraft getreten.   Stadt Gröningen,  Bürgermeister 
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Art und Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)  §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)  Gemäß §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnügungsstätten weder allgemein noch ausnahmsweise zulässig sind. Als unterer Bezugspunkt für Höhenangaben wird die Oberkante der an das Baugrundstück angrenzenden Straßenbegrenzungslinie festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt der Höhe wird der oberste Firstabschluss bzw. die oberste Attika des Gebäudes festgesetzt. Die festgesetzte Mindest Traufhöhe gilt nicht für Garagen und Nebengebäude.  Grünordnung Pflanzung von Straßenbäumen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)  §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)  Innerhalb der festgesetzten öffentlichen Verkehrsfläche sind mindestes vier hochstämmige Laubbäume entsprechend Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Straßenbäume sind zu unterhalten und im Fall ihres Abganges gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind mit einem Stammumfang von 16-18cm in einer mindestens 10m² großen Pflanzinsel sowie in Pflanzqualität Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, auszuführen. Bepflanzung, Private Grundstücksflächen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)  (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)  Auf dem Baugrundstück im Geltungsbereich B-Plan ist pro angefangene 400m² Grundstücksfläche mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstämmiger Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden sind vorhandene Bäume einzurechnen. Die Bäume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Für die festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte einheimische Gehölze zu verwenden. Alle Gehölze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.   Für alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden: * hochstämmige mittelkronige Laubbaumarten mit mind. 14-16cm Stammumfang    * hochstämmige Obstbäume mit mind. 12-14cm Stammumfang  Vorschlag Gehölzverwendungen Pflanzliste 1 (für private Grundstücksflächen)   (für private Grundstücksflächen)  Pflanzliste 2 (für Straßenbäume)   (für Straßenbäume)  Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Zum Schutz brütender und aufziehender Vögel ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend dürfen Gehölzfällungen nur außerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen  01. Oktober und 28. Februar, durchgeführt werden. Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehörde abzustimmen.  Gehölzschutzsatzung (§9 Abs.6 BauGB) (§9 Abs.6 BauGB) Bestandsgehölze im Plangebiet unterliegen der Gehölzschutzsatzung der Stadt Gröningen. Die Beseitigung geschützter Gehölze ist nur mit Genehmigung der Stadt Gröningen zulässig. Höhenlage (§9 Abs.3 BauGB) (§9 Abs.3 BauGB) Die Geländeoberfläche der Baugrundstücke ist mindestens bis zur Höhe der angrenzenden öffentlichen Verkehrsfläche aufzufüllen. Die Geländeangleichung soll mit Mutterboden sowie geeignetem zulässigen Füllmaterial erfolgen. Der Auftrag des Mutterbodens soll mindestens 25 cm betragen. Örtliche Bauvorschriften über die Gestaltung  (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §85 BauO LSA)  Dächer Bei Hauptgebäuden ist eine Dachneigung unter 25 Grad unzulässig. Glänzende und spiegelnde Dacheindeckungsmaterialen sind bei Haupt- und Nebengebäuden unzulässig. Die Dachflächen ab 25 Grad Dachneigung sind mit einer kleinteiligen naturroten Tondachziegeldeckung zu versehen ( ca. 14 St./m²). Fassaden Die Gestaltung der Fassaden bei Haupt- und Nebengebäuden mit Neon- und Leuchtfarben ist unzulässig. Für die Fassadenflächen ist ein Farbton aus einer  nach historischen Vorlagen abgeleiteten Farbreihe zu wählen (z. Bsp. entsprechend Farbkarte "KEIM historisch" oder ähnliche). Bedingte Festsetzungen  (§9 Abs.2 Nr.2 BauGB)  Im Plangebiet treten die Festsetzungen des B-Plans erst in Kraft, wenn folgende Bedingungen erfüllt sind: - Abtrag des Oberbodens bis 0,50m im gesamten Plangebiet - Die ordnungsgemäße Beseitigung des Oberbodens ist der unteren Abfallbehörde    anzuzeigen.
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Hinweise Bau- und Kunstdenkmalpflege Das Plangebiet ist ein Denkmalbereich (Altstadt Gröningen) nach §2 Abs.2 Nr.2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Vorhaben im Plangebiet stehen nach §14 Abs.1 Nr.1,2 und 3 DenkmSchG LSA unter denkmalrechtlichem Genehmigungsvorbehalt. Für die Bebauung ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach §14 DenkmSchG LSA durch die untere Denkmalschutzbehörde. Archäologische Denkmalpflege Das Plangebiet ist gemäß §2 Abs.2 Nr.4 DenkmSchG LSA Bestandteil des archäologischen Flächendenkmals "Historischer Ortskern Gröningen". Erdarbeiten bedürfen gemäß §14 DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehörde. Standort Mülltonnensammelplatz Die Anwohner des Plangebiets müssen ihre Mülltonnen am gekennzeichneten Sammelplatz (östlich der Einfahrt zum Baugebiet) in der Heinrich-Julius-Straße zur Müllabfuhr bereitstellen.
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