Anlage

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr.05/2022 Wohngebiet "Seilerbahn" - Stadt Groningen

Flurneuordnung und
Forsten

findet sich in der Gemarkung Gréningen. Es umfasst Ackerflachen
mit einer GroRe von ca. 0,5ha. Auf der Vorhabenflache soll eine
Wohnbebauung stattfinden.

- Stellungnahme: Grundsatzlich wird in Stellungnahmen aus land-
wirtschaftlicher Sicht nach dem Landwirtschaftsgesetz § 15 ge-
pruft. Demnach darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in be-
grundeten Ausnahmefallen entzogen werden. Vorher muss eine
Prifung aller Méglichkeiten erfolgen und in den Planungsunter-
lagen nachgewiesen werden, dass eine Realisierung des Vor-
habens nur auf landwirtschaftlicher Nutzflache méglich ist.

- Dem Vorhaben kann unter Einhaltung folgender Auflagen zuge-
stimmt werden: Sollte ein Flachenentzug stattfinden, ist dieser
gering zu halten. Der Bewirtschafter bzw. Eigentimer der landwirt-
schaftlich genutzten Flache ist rechtzeitig zu informieren. Ertrags-
ausfalle und Ernteverluste, die durch die geplanten Baumal3-
nahmen an landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen und in
den Folgejahren nicht auszuschlieRen sind, sind entsprechend zu
entschadigen. Durch den Investor ist zu priifen, ob Meliorations-
oder Drainageanlagen von der Baumafinahme betroffen sind.
Sollten bei den notwendigen Erdarbeiten Schaden an den An-
lagen auftreten, muss der Investor diese beseitigen und haftet
auBerdem fir die Funktionstiichtigkeit.

- Fir Ausgleichsmalinahmen sind keine intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen zu nutzen.

- Durch Wohnbebauungen an Ortsrandern mit angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen kommt es regelmafig zu Kon-
flikten. Es ist mit Konfliktpotenzial, ausgeldst durch die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, zu
rechnen. Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung durch Land-
maschinen bei Bestellungs-, Dinge- und Erntearbeit, auch an den
Wochenenden, Feiertagen und in den Abend- und Nachtstunden
sind zu dulden.

- Die Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgt auf Grund-
lage des Baugesetzbuches. § 1a BauGB fiihrt aus, dass
landwirtschaftliche Nutzflachen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden dirfen und zuvor Alternativen ge-
prift werden mussen. Dies istim Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erfolgt. Innerértliche Ver-
dichtungsmoglichkeiten, die fiir die vorgesehenen Bau-
formen des Einfamilienhausbaus geeignet sind, stehen
nicht zur Verfigung. Ein Eingriff in landwirtschaftliche
Nutzflachen ist somit erforderlich. Dieser Eingriff bleibt
gering, da vorhandene ErschlieRungsanlagen genutzt
werden kénnen.

- Die Hinweise betreffen die Umsetzung des Bebauungs-
planes. Die Inanspruchnahme wird mit dem Bewirtschafter
abgestimmt. MaBnahmen zur Funktionserhaltung von
Drainageanlagen oder ggf. entstehende Entschadigungs-
forderungen richten sich nach den gesetzlichen bzw.
vertraglich vereinbarten Regelungen zwischen Verpéachter
und Péachter. Der Sachverhalt bedarf keiner Behandlung
im Bebauungsplanverfahren.

- KompensationsmaRnahmen fiir Natur und Landschaft sind
aufgrund der Verfahrensauswahl nach § 13b BauGb nicht
erforderlich.

- Die Hinweise sind in der Begriindung bereits enthalten.

Nr. | Behorde/ Trager offent- | patym Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Stadt Beschlussvorschlag
licher Belange
1. 50Hertz Transmission 31.03.2023 - Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plan- - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH be- erforderlich
triebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
2. | Amt fiir Landwirtschaft, 19.04.2023 - Gegebenheiten im Lagegebiet und Lage: Das Planungsgebiet be- | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. den Anregungen

wird teilweise
gefolgt




Avacon Netz GmbH 12.04.2023 - Grundsatzlich stimmt die Avacon dem Bebauungsplan zu. - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
- Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel/Freileitungen sowie | - Der Bebauungsplan setzt eine Verbreiterung des erforderlich
Gasanlagen des Verantwortungsbereiches dirfen durch die Strallenraumes um 2,5 Meter fest. Die derzeit ohne
Maflnahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Mégliche dingliche Sicherung lber die privaten Grundstlicke
Berlhrungspunkte sind im Vorfeld mit der Avacon abzustimmen. verlaufende Erdgasleitung wird damit im 6ffentlichen
Raum liegen. Das 20 kV-Kabel und teilweise das 1 kV-
Kabel wurden in einem gréReren Abstand zur StralRe auf
den privaten Grundstiicken verlegt. Die Leitungen mussen
durch die AVACON Netz GmbH in den 6ffentlichen
Stralenraum umverlegt werden. Dies wurde in der
Begriindung erganzt.
Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe der Anlagen wird auf das Der Sachverhalt betrifft die ErschlieRungsplanung und ist
Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und dort bei der Planung der StraRenbegriinung zu
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur StraRen und beriicksichtigen.
Verkehrswesen hingewiesen.
Bei der VerauRerung &ffentlicher Grundstuicke bittet die Avacon Eine VerauRerung offentlicher Grundstiicke ist nicht Inhalt
gemal Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine des vorgelegten Bebauungsplanes.
beschrankte persénliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von
Avacon zu veranlassen.
Vor geplanten Bautatigkeiten sind Leitungsauskuiinfte einzuholen. Der Sachverhalt betrifft die ErschlieRungsplanung. Er
bedarf im Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung.
Die Avacon ist weiterhin schriftlich am Verfahren zu beteiligen. Ein weiteres Beteiligungsverfahren ist nicht vorgesehen.
Anderungen in der Planung bediirfen einer erneuten Priifung.
Deutsche Telekom 14.04.2023 Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Technik GmbH Telekom Deutschland GmbH. erforderlich
Werden weitere Anschllisse an das Telekommunikationsnetz der Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.
Telekom benétigt, wird gebeten rechtzeitig (mindestens 3 Monate
vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu
treten. Es wird dann geprift, wie und mit welcher Telekommuni-
kationsinfrastruktur das neue Wohngebiet versorgt werden kann.
Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende
Planungssicherheit eine wesentliche Rolle.
Far nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Nicht offentlich gewidmete Verkehrsflachen sind nicht
Versorgung genutzt werden, wird um die Eintragung von Gegenstand des Bebauungsplanes.
Leitungsrechten, zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
gebeten.
Beantragungen von Hausanschlissen ist telefonisch Uber die Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.
Bauherrenberatungsburo oder im Internet mdglich.
GDMcom mbH 30.03.2023 Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber: Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht
betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentiimer und
Betreiber der Anlagen der friilheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig -

nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen.

Diese Auskuntt gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

erforderlich




GmbH. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Eine erneute
Stellungnahme ist somit nicht erforderlich.

BaumaRnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Verfahrens.

Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im
Verfahren beteiligt.

Landesamt flr 30.03.2023 Stellungnahme zu den Belangen der Bau- und Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Denkmalpflege und Kunstdenkmalpflege: Vom Vorhaben sind die Belange der Bau- erforderlich
Archéaologie und Kunstdenkmalpflege nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.
03.05.2023 Stellungnahme zu archaologischen Belangen: Im Vorhaben- Ein Hinweis auf das arch&ologische Genehmigungs- kein Beschluss

bereich und im direkten Umfeld der geplanten MaRnahme be-
finden sich gemaR § 2 DenkmSchG LSA zahlreiche archéo-
logische Kulturdenkmale (Siedlungen — Jungsteinzeit, Bronzezeit,
Eisenzeit; Einzelfunde — undatiert); ihre anndhernde Ausdehnung
geht aus der beigefligten Anlage hervor. Bei Ausgrabungen im
Jahr 2016 wurden unmittelbar dstlich zahlreiche Siedlungs-
befunde verschiedener Zeitstellungen erfasst. Im westlichen Teil
der Flache zeigten sich bei Begehungen im Jahr 1988 mehrere
jungsteinzeitliche Feuersteingerate (ca. 5.500 — 2.200 v. Chr.). Es
ist davon auszugehen, dass sich das Siedlungsgebiet bis in das
Vorhabenareal erstreckt. Die Baumaflnahme fiihrt zu erheblichen
Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kultur-
denkmale. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind archao-
logische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primar-
erhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die
gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieflich seiner
Umgebung, soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieRung
und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist. Aus fach-
archaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch unter der
Bedingung zugestimmt werden, wenn entsprechend § 14 Abs.9
eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den der-
zeitig glltigen Standards des Landesamtes fir Denkmalpflege
und Archaologie LSA durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung). Art,
Dauer und Umfang der Dokumentationen sind im Vorfeld der
MafRnahmen verbindlich mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie LSA abzustimmen. Die Dokumentation erfolgt
gemal Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehdrde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie LSA. Ausfihrungen zur er-
forderlichen archdologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit
Vor- und Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventari-
sierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen
Bauherr und dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
LSA festzulegen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht ent-
sprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip (vgl. zu Kosten
archaologische Dokumentation Verwaltungsvorschriften vom
17.05.2021). Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region
kénnen weitere Fundsituationen bzw. archdologische Quellen

erfordernis wird auf der Planzeichnung vermerkt.
Weitergehende Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

erforderlich




nicht ausgeschlossen werden. GemaR § 2 in Verbindung mit § 18
Abs.1 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht
durch einen Verwaltungsakt.

Dieses Schreiben ist als Information nicht als verwaltungsrecht-
lichen Bescheid zu betrachten. Ein Antrag auf denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung ist bei der zustdndigen Denkmalschutz-
behdrde einzureichen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Landesamt flr
Geologie und
Bergwesen

28.04.2023

Durch die zustéandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen erfolgten
Priifungen zum Vorhaben, um die Stadt auf mdgliche geologische/
bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Die bisher abgegebenen Stellungnahmen haben
weiterhin Gliltigkeit (keine Betroffenheit).

Geologie / Ingenieurgeologie und Geotechnik: Der geologische
Schichtenbau und die Erdfallgefahrdung im Standortbereich sind
laut Begriindung des Bebauungsplanes bekannt und nach Kennt-
nisstand des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen richtig.
Die in der Begriindung benannte Empfehlung, Baugrundunter-
suchungen durchzufiihren, wird befiirwortet. Konzentrierte
Versickerung sollten im Vorhabenbereich dringend unterbleiben.
Hydro- und Umweltgeologie: Beziiglich des Vorhabens gibt es
beim gegenwartigen Kenntnisstand aus hydrogeologischer Sicht
keine Bedenken. Den Ausflihrungen im Bebauungsplan zur
Versickerung (bauwerksfern, sehr flache Mulden) und zur
Erhéhung des Baugrundes sind aus hydrogeologischer Sicht
einzuhalten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt fiir
Vermessung und
Geoinformation

18.04.2023

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Im Bereich des
Bebauungsplanes befinden sich keine gesetzlich geschutzten
Festpunkte der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Landesver-
waltungsamt

25.04.2023

Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vertritt die Naturschutzbehérde des
Landkreises Borde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf
§ 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45
BNatSchG verwiesen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde
wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

kein Beschluss
erforderlich

26.04.2023

Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde bestehen
zum Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom
Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren
Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen,
die nach dem BImSchG genehmigungsbeduirftig sind und fiir
deren Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

26.04.2023

Durch den Bebauungsplan werden keine wahrzunehmenden
Belange in Zusténdigkeit des Referats 404 — Wasser — beriihrt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

10.

Landkreis Borde

02.05.2023

Amt fir Planung und Umwelt / SG Kreisplanung / Regional-
planung - Landesplanerische Feststellung der unteren Landes-
entwicklungsbehdrde: Die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI
LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und Grundsatze
der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, ge-
nehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

den Anregungen
wird teilweise
gefolgt




(auBer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 aulRer
Kraft gesetzt wurde) festgestellt. Der Regionale Entwicklungsplan
der Planungsregion Magdeburg (REP MD) befindet sich zurzeit in
Neuaufstellung. Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeut-
samen Planungen zu beachten.

Gemal § 13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170), ge-
andert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungs-
gesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist
der Antragsteller verpflichtet, der obersten Landesentwicklungs-
behdrde die raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit-
zuteilen und die erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Fest-
stellung der Vereinbarkeit der Planung/ MalRnahme mit den Zielen
der Raumordnung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs.2 Nr.10
LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde
nach § 13 Abs.2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raum-
ordnung ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemein-
schaft Magdeburg einzuholen.

Begriindung: Die Stellungnahme der obersten Landes-
entwicklungsbehdrde ist einzuholen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.05/2022 Wohngebiet "Seilerbahn" der Stadt
Groningen. Es soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) fir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhausern festgesetzt werden.
Das Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplanes befindet sich in
der Beteiligung gemanR § 13b i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 0,4659ha. Die Tatbestande nach Pkt.3.3 Buch-
stabe p) (Bebauungspléane zur Festsetzung von Einzel- und
Doppelhausern oder von einer Hausgruppe mit einem Geltungs-
bereich < 2.000m?) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der
obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren Landes-
entwicklungsbehorden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 —24-20002-01, ver-
offentlich im MBI. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht
erfullt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans uberschreitet
den Grenzwert. Sollte die Oberste Landesentwicklungsbehdrde
einschatzen, dass eine raumbedeutsame Planung vorliegt, sind
die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Bauleitplanung: GemaR § 1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs.4).
Nach § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Die Stadt Groningen beab-
sichtigt, wie erwahnt, Planungsrecht fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet auf einer Gesamtflache von ca. 0,5ha zu schaffen. Die
betreffende Flache wird dem AuRenbereich zugeordnet. Der
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gréningen weist diese
Flache nicht als Wohnbauflache aus. GemaR § 13a Abs.2 BauGB
ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzu-
passen. Fir das Planverfahren wurde das beschleunigte Ver-
fahren gemaR § 13ai.V.m. § 13b BauGB gewahlt und laut

- Die oberste Landesentwicklungsbehérde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat festgestellt, dass
das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde
im Verfahren beteiligt.

- Die Stellungnahme der obersten

Landesentwicklungsbehérde wurde eingeholt.
- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.




Begriindung Pkt. 2.2 auch hinreichend geprdft.

Amt fir Planung und Umwelt / Bereich Umwelt / SG Abfalluber-
wachung: Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem
Bebauungsplan Nr.05/2022 Wohngebiet "Seilerbahn" nichts ent-
gegen. Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens fest-
gestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente,
dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt flr
Planung und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten: Das Planungsgebiet des Be-
bauungsplans "Seilerbahn" befindet sich im Auenbereich gem.

§ 35 BauGB und ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als
Griinflache ausgewiesen. Bebauungsplane sind vor allem im
Aulenbereich aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Im Umfeld der Bauarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen des §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten und ein-
zuhalten. Geschltzte Tierarten und Lebensstatten, die auf dem
Baugelande vorhanden sein kdnnen, durfen durch die Bau-
arbeiten in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden. Geman § 44
Abs.1 BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild
lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Es
ist weiterhin verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Planungsgebiet ist potentieller Lebensraum des Euro-
paischen Feldhamsters (Cricetus cricetus). Der Europaische Feld-
hamster ist im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur
Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FloraFauna-Habitat-Richtlinie - FFH-
Richtlinie) aufgefiihrt und damit nach § 7 Abs.2 Nr.14 b) des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eine streng geschitzte
Art. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist fur die gesamte in
Anspruch zu nehmende Flache eine Feldhamsterkartierung
(geeignet hierfur sind ausschlief3lich eine Fruhjahrskartierung ca.
Mai/Juni bzw. eine Herbstkartierung kurz nach der Ernte, wahrend
der Aktivitatsphasen des Feldhamsters) durch ein Fachbiro
durchzufiihren. Dies ist in den griinordnerischen Festsetzungen
zu erganzen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde
unverzuglich mitzuteilen. Wenn zwischen Kartierung und Bau-
beginn ein langerer Zeitraum liegt, sind nach der Kartierung ohne
Befund die Flachen fir Hamster unattraktiv zu machen (z.B. durch
Abschieben des Oberbodens), um eine Neubesiedelung zu
verhindern.

Gemal § 39 Abs.5 Ziff. 3 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gart-
nerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.Méarz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Sollte eine Beseitigung von Gehdlzen zur Verwirklichung des
Vorhabens erforderlich sein, ist diese grundsatzlich auRerhalb des
vorgenannten Zeitraumes vorzunehmen. Die Satzung zum Schutz

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Sachverhalte sind verordnungsrechtlich geregelt und
zu beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedirfen sie
keiner Behandlung.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Die Regelungen gelten rechtsunmittelbar auch
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

- Die Ausfuhrungen hierzu wurden in die Begriindung auf-
genommen. Eine erste Begehung der Flache im Mai 2023
hat keine Hinweise auf Feldhamsterbaue erbracht. Die
Flache weist aufgrund des hohen Grundwasserstandes
nur eine sehr eingeschrankte Eignung fir den Feld-
hamster auf. Vor Beginn jeglicher erdeingreifender
Arbeiten ist eine erneute Kartierung durch ein Fachbiro
vorzunehmen. Dies erfolgt im Rahmen der Vorbereitung
der ErschlieRungsmaRnahmen fiir das Baugebiet. Die
Mafnahme wird in die Begriindung aufgenommen. Eine
textliche Festsetzung ist nicht erforderlich, da das Arten-
schutzrecht mit Bezug auf den Feldhamster auch in
Bebauungsplangebieten rechtsunmittelbar gilt und Fest-
setzungen in Bebauungsplanen nur fiir Sachverhalte
zulassig sind, die nicht auf anderer gesetzlicher Grundlage
bereits geregelt sind.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedarf dies keiner
Behandlung.




von Grinbestanden der Stadt Gréningen vom 14.10.2002 ist
weitergehend anzuwenden.

Der Bebauungsplan "Seilerstrafie" soll im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 Abs.2 Nr.3 durchgefiihrt werden. Soweit dies
planungsrechtlich zulassig ist, wird die Eingriffsregelung nach

§ 14-17 BNatschG nicht angewendet. Wie in der Begriindung des
Bebauungsplans beschrieben, wird hier der Ausgleich zum Eingriff
in das Landschaftsbild durch das Anpflanzen einer 2m breiten
Hecke im siidlichen Bereich der geplanten Wohnungsbebauung
vorgesehen. Dieser Ausgleich wird als nicht angemessen ange-
sehen, da die Funktionen, die die Flache momentan in der Land-
schaft erfiillt, wie z.B. Lebensraum flr Tiere im begriinten Rand-
streifen, die Nutzung der landwirtschaftlichen Flache als
Nahrungshabitat fir geschitzte Tierarten oder auch die eigent-
lichen Bodenfunktionen im Agrarraum, nicht beriicksichtigt
werden. Fir eine Versiegelung der Flache von 3.585m? sollte
zusatzlich zu der zu pflanzenden Hecke bspw. Uber eine sinnvolle
Erganzung des Baumbestandes entlang des angrenzenden
Groninger Flutgrabens entschieden werden. Eine Entwicklung von
artenreichen Gewasserrandstreifen kann auRerdem dazu genutzt
werden, den regionalen Biotopverbund zu férdern, und so fiir eine
starkere Habitatvernetzung zu sorgen. Eine Aufwertung dieses
Biotops verbessert nicht nur die 6kologische Funktion im Natur-
raum, sondern auch das Landschaftsbild und die Erholungs-
funktion im 6ffentlichen Raum.

SG Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

SG Wasserwirtschaft / Abwasser: Abwasserbeseitigungspflichtig
fur die Ortslage Groningen ist der Trink- und Abwasserzweckver-
band "Vorharz". Das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser ist
durch den Verfligungsberechtigten fiir das Grundstiick dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Gberlassen. Das Schmutz-
wasser (soziales und sanitares Abwasser) ist grundsatzlich
getrennt vom Niederschlagswasser abzufiihren. Der zentrale
Schmutzwasseranschluss ist Uber die 6ffentliche Schmutzwasser-
kanalisation des TAZV "Vorharz" vorzunehmen. In der StralRe
Seilerbahn liegt ein Schmutzwasserkanal. Die ErschlieBung bzw.
Anbindung ist mit dem TAZV abzuklaren. Einleitungsbedingungen
werden durch den TAZV festgelegt.

Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von Flachen im
Plangebiet sollte so gering wie moglich gehalten werden. Alles im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort zur Ver-
sickerung gebracht werden. Dieses entspricht den Vorschiften des
§ 55 WHG wonach anfallendes Niederschlagswasser ortsnah
versickert oder verrieselt werden soll.

Fur die privaten Grundstuicke soll durch die Festsetzung im
Bebauungsplan der Verbleib des anfallenden Niederschlags-
wassers auf diesem und die ordnungsgemafie Beseitigung durch
den Grundstlickseigentiimer festgesetzt werden. (nach § 79b WG
LSA ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist anstelle der
Gemeinde der Grundstlickseigentlimer verpflichtet, soweit nicht
die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage
und deren Benutzung vorschreibt).

Bei einer breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur

- Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Gesetzgeber hat

bewusst die Eingriffsregelung im Verfahren nach § 13b
BauGB suspendiert, um den Stadten und Gemeinden eine
Entwicklung kleiner Wohngebiete ohne umfangreiche
Kompensation zu ermdglichen. Die Anregungen der
unteren Naturschutzbehérde zielen auf das Gegenteil ab
und wurden eine Einflihrung der Eingriffsregelung be-
deuten. Dies entspricht nicht den Zielen der Stadt
Groningen, kostengtinstig Bauland bereitzustellen.
Zweifelsohne ware die vorgeschlagene MalRnahme ge-
eignet, den Biotopverbund zu verbessern. Die Berlck-
sichtigung ist im Rahmen anderer Baugebiets-
entwicklungen, die ein Kompensationserfordernis
auslosen, zu prifen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedirfen sie
keiner Behandlung.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Dies ist nicht vorgesehen und nicht erforderlich, da nach
§ 79b BNG LSA zunachst der Grundstlickseigentiimer flr
die Beseitigung des Niederschlagswassers zustandig ist.

Die Hinweise betreffen die Ausflihrung von
Niederschlagswasserversickerungen. Sie bediirfen im




Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen und sicker-
fahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende Niederschlags-
wasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke uUbertreten oder
diese nachteilig beeintréachtigen kénnen. Sinnvoll ist die Planung
und Errichtung eine oberflachige Versickerungsanlage (z.B.
Sickermulde). Diese missen ausreichend bemessen sein. Die
Planung und Errichtung dieser Anlagen hat gemaR den Hinweisen
der ATV A138 zu erfolgen. Nach § 69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis
oder Bewilligung fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlags-
wasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken
anfallt und auf dem Grundstlick versickert werden soll. Fur die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlags-
wassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung uber die
belebte Bodenzone erfolgt. Wenn die Versickerung nicht oder
nicht vollstandig mdglich ist, so soll das Niederschlagswasser
durch die Einleitung in die angrenzende Vorflut erfolgen. Hierfir
ware die Errichtung eines Niederschlagsentwasserungssystems
im Plangebiet mit einer geeigneten Rickhaltung erforderlich. Die
Ableitung von Niederschlagswasser in die Vorflut bzw. in bedarf
nach § 8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis, da dieses
eine Benutzung des Gewassers gemal § 9 Abs.1 WHG darstellt.
Zur moglichen Einleitmenge des anfallenden Niederschlags-
wassers in eine Vorflut sind die allgemeinen Anforderungen des
Runderlasses 23.4-62551 vom 23.05.2013 des Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen Anhalt zu be-
achten. Die fir das Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasser-
beseitigung ist in der Fortschreibung des Niederschlagswasser-
beseitigungskonzeptes aufzunehmen.

Trinkwasser/Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes
bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Das Plangebiet ist
aus dem offentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen.
Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden,
horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.4. gewonnen werden
soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss
unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman § 49 Wasser-
haushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Bérde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise uber das Geo-
thermie-Portal des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen zu
erfolgen. Im Geothermie-Portal kdnnen auch weiterfiihrende
Informationen zum konkreten Standort und zur Qualitatssicherung
bei Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen abgerufen werden.
Wenn im Plangebiet Brunnen (z.B. zur Gartenbewéasserung)
errichtet werden sollen, ist die notwendige Bohrung unabhangig
vom baurechtlichen Verfahren gemaf § 49 Wasserhaushaltsge-
setz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde an-
zuzeigen. Wenn im Rahmen der BaumafRnahmen bauzeitliche
Grundwasserabsenkungen notwendig werden (z.B. fir
Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen Ver-
fahren gemal § 8-10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Bérde zu beantragen. Die
flachenhafte Grundwassergeschutztheit ist im Plangebiet als mittel
einzustufen.

Wasserbau: Aus Sicht des Bereiches Wasserbau bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Rahmen der Bebauungsplanung keiner Behandlung.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen Einzelvorhaben im Plangebiet.
Sie bedurfen im Rahmen der Bebauungsplanung keiner
Behandlung.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.




- erganzend Hinweise zu Punkt 3.2. der textlichen Erlauterung / - Die Hinweise sind im Punkt 3.2. der Begrindung in

Begriindung: zu 3.2. Grund- und Oberflachenwasserverhaltnisse - ausreichendem Umfang enthalten. Bei der dort

Das Plangebiet grenzt 6stlich an den Groninger Flutgraben an. empfohlenen Erhéhung auf das Niveau der Seilerbahn
Dieser ist als Gewasser 2.0rdnung eingestuft. Der Gewasserrand- sind erhebliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet
streifen von 5m ab Béschungsoberkante befindet sich auRerhalb festgesetzten Wohnbebauung nicht zu erwarten.

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf dem be-
nachbarten Grundstiick. Er ist somit nicht betroffen. Das Plan-
gebiet befindet sich auerhalb verordneter Uberschwemmungs-
gebiete und auBerhalb von Gebieten, in denen ein Hochwasser-
risiko bei Extremereignissen oder dem Versagen von Ruiick-
halteeinrichtungen zu befiirchten ist. Trotzdem ist aufgrund der
Lage in der Senke des Groninger Flutgrabens zu empfehlen, das
Gelandeniveau der Baugrundstlicke bis auf das StralRenniveau zu

erhéhen.

- Aufgrund der "Lage in der Senke des Groninger Flutgrabens" - Der Sachverhalt betrifft nicht nur das Plangebiet, sondern
sollen an diesem Standort schon des &fteren, insbesondere nach bedarf einer grundsatzlichen Untersuchung, die nicht dem
Starkregenereignissen, gro¥flachige Uberschwemmungen auf- vorliegenden Bebauungsplan anzulasten ist.

getreten sein. Diesbezuglich wurden gegenuber der unteren
Wasserbehdrde von Seiten eines Anliegers bereits berechtigte
Bedenken im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-
aulert (erste Bauvoranfrage fur Wohnbebauung Ende 2021). Hier
liegt es in der Zustandigkeit der Gemeinde, die Gefahr des mog-
lichen Auftretens von Uberflutungen im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu priifen und fir eventuelle Starkregen-
ereignisse entsprechende Vorkehrungen zu treffen. In diesem
Zusammenhang gilt es, die vorhandene Leistungsfahigkeit des
"Flutgrabens" (einschlieB3lich seiner Gewasserrandstreifen) als
Gewasser zweiter Ordnung unter Bezug auf das Teileinzugsgebiet
zu bewerten und gegebenenfalls Vorkehrungen zu treffen, die
eine Gefahrdung des Baugebietes, aber auch der angrenzenden
urbanen Bereiche verringern bzw. verhindern. Hierbei ist das
eventuell eingeschrankte Abflussvermdgen des "Flutgrabens" bei
Hochwasserereignissen der westlich gelegenen "Bode" (Ein-
mundung sudlich der Ortsumgehung B81) zu beriicksichtigen.
Zum Beispiel kdnnte durch ein oberhalb (suddstlich) der geplanten
Bebauung anzuordnendes Riickhaltebecken im Nebenschluss
des "Flutgrabens" Starkregen aus dem sudostlichen Gebieten
zuruckgehalten bzw. abgefangen werden. Diesbezulglich wird eine
Rucksprache mit dem fur die Gewasserunterhaltung zustandigen
UHV "Untere Bode" als sinnvoll erachtet.

- Bauordnungsamt, SG Bauaufsicht und Brandschutz: Keine - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Einwande
- Rechtsamt, SG Sicherheit und Ordnung: Fir die Flurstiicke wurde | - Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist
bei Malinahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten
oder sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen im Planbereich
nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht be-
griindet sein konnten, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von
Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz aus-
geschlossen werden kann, ist der Antragsteller auf die Moglichkeit
des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhltung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA
Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.




- StralRenverkehrsamt: keine Einwande - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In- - Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.
Kraft-Treten gedndert oder ergénzt werden, bittet der Landkreis Sie bedurfen im Rahmen der Abwagung keiner
Bérde gemaR § 4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager offentlicher Behandlung.

Belange beteiligt zu werden. Nach Abwagung durch die
Gemeinde gemal § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB bittet der Landkreis
um Mitteilung des Ergebnisses. Nach In-Kraft-Treten der Planung
ist dem Amt fur Planung und Umwelt, als Grundlage fur nach-
folgende weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein
ausgefertigtes und bekannt gemachtes Planexemplar
(einschlieBlich Begriindung und Satzungsbeschluss) in
beglaubigter Kopie zur Verfligung zu stellen. Das Amt fiir Planung
und Umwelt ist Giber das durch Bekanntmachung nach § 10 Abs.3
BauGB bewirkte In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zu
informieren. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behordliche Entscheidungen
entsprechend den Rechtsvorschriften.

Ministerium fur Infra- 25.04.2023 - Landesplanerische Abstimmung nach § 13 Landesentwicklungs- - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

struktur und Digitales gesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA): Mit der Planung beab- erforderlich
sichtigt die Stadt Gréningen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung von drei Bauplatzen fiir den Wohnungs-
bau stdlich der Stralle Seilerbahn und 6stlich des Groninger Flut-
grabens im Osten der Stadt Groningen zu schaffen. Das Plan-
gebiet umfasst die siidlich an die Strale Seilerbahn angrenzen-
den Ackerflachen und die éffentliche Stralenverkehrsflache der
StralRe Seilerbahn und ist ca. 0,47ha gro3. Das Plangebiet ist teil-
weise von mehrgeschossiger Wohnbebauung und von Ein-
familienhausbebauung umgeben und wird als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13ai.V.m. 13b BauGB aufgestellt werden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Groningen wird
das Bebauungsplangebiet als Ackerflaiche und Grunflache dar-
gestellt. GemaR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungs-
plan, der nach § 13a BauGB aufgestellt wird, von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beein-
trachtigt wird. Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Be-
richtigung angepasst werden. Nach Prifung der Unterlagen wird
unter Bezug auf § 13 Abs.2 LEntwG LSA festgestellt, dass der
Bebauungsplan Nr.05/2022 Wohngebiet "Seilerbahn" der Stadt
Groéningen nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbean-
spruchend oder raumbeeinflussend ist. Eine landesplanerische
Abstimmung ist demnach nicht erforderlich. GemaR § 2 Abs.2
Nr.10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landesentwicklungs-
behorde die Abgabe von landesplanerischen Stellungnahmen im
Rahmen von o&ffentlich-rechtlichen Verfahren nur fir raum-
bedeutsame Planungen und MaRnahmen. Eine erneute landes-
planerische Abstimmung gemaR § 13 Abs.1 LEntwG LSA ist nicht
erforderlich, soweit sich im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes die Grundziige der Planung nicht wesentlich andern. Mit
diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit
weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erteilt.

- Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungs- - Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.




behorde fihrt gemanl § 16 LEntwG LSA das Raumordnungskata-
ster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in
Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist
Bestandteil des ROK. Das Ministerium fiir Infrastruktur und
Digitales ist von der Genehmigung / Bekanntmachung des
Bebauungsplanes durch Ubergabe einer Kopie der Bekannt-
machung und der in Kraft getretenen Planung einschlief3lich der
Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Sie bedurfen im Rahmen der Abwagung keiner
Behandlung.

12.

Regionale Planungs-
gemeinschaft
Magdeburg

27.04.2023

In Riicksprache mit der obersten Landesentwicklungsbehdrde,
Ref.24 wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht
raumbedeutsam ist. Demnach ist eine Stellungnahme durch die
Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg nicht erforderlich

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

13.

Trink- und Abwasser-
zweckverband Borde

27.04.2023

Unter Punkt 6.1.2 "Ver- und Entsorgung"” sind die Belange der
Trinkwasserversorgung genannt. Das Plangebiet wird am nord-
westlichsten Punkt von einer Trinkwasserleitung gequert, die
grundbuchrechtlich gesichert ist.

Im Bereich des 4m breiten Schutzstreifens sind folgende Ein-
schrankungen einzuhalten: Anpflanzungen nicht durchzufiihren,
die die Instandhaltung der Leitungen beeintrachtigen (z.B. Baume,
Hecken); die Flache nur leicht zu befestigen (keine Betonierung,
sondern z.B. Pflaster); keine Bauwerke dariiber zu errichten;
keine Schttguter oder Baustoffe zu lagern; keine Gelande-
veranderungen ohne Zustimmung des Leitungsbetreibers
vorzunehmen.

Eine ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die Trinkwasser-
leitung in der StraRe "Seilerbahn" maéglich. Fiir die Erschliefung
ist eine Erschlieungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungs-
tradger mit dem TAV Borde im Vorfeld der Baumalinahme abzu-
schlieBen. Im Zuge der Planung wird geprift, ob die grundbuch-
rechtliche Leitung in den 6ffentlichen Stralenbereich umverlegt
wird.

Die Lage der Hausanschlisse ist rechtzeitig vor Baubeginn im
Antragsverfahren mit dem TAV Borde abzustimmen, die Her-
stellungskosten sind vom Grundstiickseigentimer zu tragen. Fir
die Herstellung der 6ffentlichen Anlagen werden Baukosten-
zuschusse und Anschlusskosten erhoben.

Der Trink- und Abwasserverband Bérde weist darauf hin, dass die
Léschwasserbereitstellung nur im Rahmen der rohrleitungs-
technischen Gegebenheiten aus dem 6ffentlichen Trinkwasser-
leitungsnetz des TAV Bérde erfolgen kann. Die genannte Lésch-
wassermenge von 48 m3/h fir den gemeindlichen Grundschutz
kann aus den umliegenden Hydranten erreicht werden. Die Losch-
wasserversorgung liegt in Zustandigkeit der Stadt Groningen.
Nach Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist dem TAV
Borde eine bestatigte Planzeichnung zuzusenden.

Die Leitung befindet sich innerhalb von Flachen, die als
offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt sind.

Die betroffene Flache wird in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Die Hinweise auf die Verbote werden
erganzt.

Der Sachverhalt wird in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Der Bebauungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens
in das Internet eingestellt und kann dort abgerufen
werden.

kein Beschluss
erforderlich

14.

Trink- und Abwasser-
zweckverband Vorharz

04.04.2023

Schmutzwasser: Der Schmutzwasserkanal des Verbandes (Stein-
zeug DN200) verlauft in der StralRe Seilerbahn, ab der 6stlichen
Grundstiicksgrenze des Wohngrundstlickes Seilerbahn 21, in 6st-
liche Richtung. Das Bebauungsplangebiet kann an diese zentrale
Schmutzwasserleitung des Verbandes angeschlossen werden.
Die derzeit geplante, mégliche Bebauung des Bebauungsplan-
gebietes sieht Stellflachen sowie Griinstreifen entlang der 6ffent-
lichen Strale Flur 9, Flurstlick 935/0, vor. Eine konkrete Parzel-
lierung und Vermessung von Teilflaichen aus den im Betreff

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich
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genannten Grundstiicken liegt derzeit noch nicht vor. Die zentrale
SchmutzwassererschlieRung der jeweiligen Baugrundstiicke kann
Uber einzelne Grundstiicksanschllsse an den bestehenden
Schmutzwasserkanal des Verbandes erfolgen.

Sollte der Anschluss an den o&ffentlichen Schmutzwasserkanal
nicht im Freigefallekanal erfolgen kénnen, so ist nach §§ 11 und
12 der Abwasserbeseitigungssatzung (ABES) durch den Grund-
stlickseigentiimer eine Hauspumpstation auf seine Kosten herzu-
stellen und zu betreiben. Die Notwendigkeit zur Errichtung einer
Hauspumpstation kann sich fiir den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer entweder aus der Tiefenlage des Baugrundstiickes
oder aus der Tiefenlage des zu querenden Niederschlagswasser-
kanal der Stadt Groningen in diesem Bereich ergeben. Der
Niederschlagswasserkanal verlauft zwischen Schmutzwasser-
kanal und Bebauungsplangebiet.

Spatestens mit vorliegender Baugenehmigung fir die einzelnen
Bauparzellen sind durch die jeweiligen Grundstickseigentimer
Entwasserungsantrage im Verband zu stellen unter Einreichung
der im Antrag geforderten Unterlagen. Mit der betriebsfertigen
Herstellung der Grundstiicksanschlisse Schmutzwasser entsteht
der einmalige Herstellungsbeitrag Schmutzwasser (ABAS) fur die
einzelnen Baugrundstuicke. Fur die Berechnung des einmaligen
Herstellungsbeitrags Schmutzwasser flieRen die Festlegungen im
Bebauungsplan zur maximalen Vollgeschosszahl der Gebaude, in
die Berechnung ein. Im Rahmen der Antragstellung im Verband
entstehen fir die Grundstiickseigentimer weitere Verwaltungs-
kosten gemal Verwaltungsgebiihrensatzung des Verbandes.

- Der Sachverhalt betrifft die Umsetzung des
Bebauungsplanes. Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.
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Im Rahmen des Ausbaus des kommunalen Breitbandnetzes
innerhalb des Gemeindegebietes der Verbandsgemeinde West-
liche Borde ist die Verlegung von Anlagen in der Stralle Seiler-
bahn in Gréningen geplant.

Nach derzeitigem Planungsstand ist in der StralRe der Einbau von
drei Mikrorohrverbanden vorgesehen, die von Osten aus dem
Damaschkeweg zugefuhrt werden. Im Moment ist davon auszu-
gehen, dass die Verlegung der Anlagen im Il./lll.Quartal 2023
erfolgen wird. Fir die Verlegung der Mikrorohrverbande im
Bereich von Zu- und Uberfahrten sind Schutzrohre aus PE-HD,
Nenn-AuRendurchmesser 110mm, Mind.-Wanddicke 6,3mm vor-
zusehen. Fahrbahnquerungen fiir Hausanschlisse sind in einem
Schutzrohr aus PE-HD, Nenn-AuRRendurchmesser 50mm, Mind.-
Wanddicke 4,6mm herzustellen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.

- Die Sachverhalte betreffen die Erschlieung des
Baugebietes. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes bedurfen sie keiner gesonderten
Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




