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Begriindung der Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" - Stadt Kroppenstedt

1. Rechtsgrundlagen
Der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.06.2022 (GVBI. LSA S.130)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "An der Festwiese" der Stadt Kroppenstedt wurde in den Jahren 2019/2020
aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 16.12.2020 wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich. In der daran anschliefenden ErschlieBungsplanung wurde die Erschliefung ge-
andert. Es wurde seitlich ein Gehweg vorgesehen. Zusatzlich wurden 6ffentliche Stellplatze und
eine Baumreihe eingeordnet. Die spatere Weiterfiihrung der Erschlieung nach Osten soll durch
eine Grunflache gesichert werden. Die vorgenannten Sachverhalte erfordern eine Verbreiterung
des Stralienraumes von bisher 6,2 Meter auf 8,0 Meter und die Einordnung einer Grinflache als
dstliche Verlangerung der ErschlieRung. Dies soll in der 1.Anderung des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt werden. Weiterhin benétigt die Feuerwehr ndrdlich ihres Grundstiicks eine Er-
weiterungsmdglichkeit. Diese Flache soll aus dem Bebauungsplan ausgegrenzt werden.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich, um eine geordnete Er-
schlieBung und Begrinung sowie die spatere Weiterentwicklung nach Osten zu sichern. Der
Aufstellungsbeschluss fiir die Plananderung wurde am 19.01.2023 durch den Stadtrat Kroppen-
stedt gefasst.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des vereinfachten Verfahrens gemaR
§ 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Werden durch die Anderung eines Bauleitplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann
die Gemeinde die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchfiihren. Die
Grundzige der Planung betreffen die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
sowie die grundsatzliche ErschlieRungsstruktur, nicht aber die Breite der Strallenverkehrsflache,
so dass die Voraussetzungen zur Anderung nach § 13 BauGB gegeben sind.
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Fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

2) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7b BauGB genannten Schutzgebiete (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausgeschlossen
werden kénnen.

3) Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan setzt allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zulassig. Die der Anderung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 2)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Anderung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kénnen,
befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutz-
gebiete im Sinne des § 1 Abs.6 Nr. 7b BauGB.

zu Punkt 3)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen.
Die Biogasanlage Kroppenstedt befindet sich 850 Meter vom Plangebiet entfernt, so dass Aus-
wirkungen nicht zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen fir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13 BauGB sind somit gegeben.

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die rechtsverbindliche Fassung des Bebau-
ungsplanes vorgegeben.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- im Norden die Sudgrenze der Flurstlicke 976 und 212/1

- im Osten die Westgrenze des Flurstlicks 228 (Weg)

- im Siden die Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 988, die Westgrenze des Flurstiicks 984,
die Nordgrenze des Flurstlicks 1292/301 (Stral3e der Freundschaft), die Ost- und Nordgrenze
des Flurstiicks 1536 (Feuerwehr)

- im Westen die Ostgrenze durch eine Parallele im Abstand von 30 Metern westlich der West-
grenze des Flurstiicks 990 (Stralde an der Festwiese)

(alle Flurstiicksangaben Fur 5 der Gemarkung Kroppenstedt)

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen. An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne an.
Angrenzende Nutzungen sind:

- im Suden die Feuerwehr und Wohnbebauung
- im Westen die Festwiese

- im Norden Garten und Wohnbebauung

- im Osten Garten und Grabeland

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.
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Lage des Plange-
bietes in der Stadt

[DOP /2019] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6020358/2012

24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes in den Jahren 2019/2020 erfolgte im Verfahren nach § 13a
i.V.m. § 13b BauGB, so dass der Flachennutzungsplan redaktionell anzupassen war. Das
Baugebiet ist daher als Wohnbauflache im fortgeltenden Flachennutzungsplan der Stadt
Kroppenstedt enthalten.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes ist nicht raumbedeutsam. Sie fallt unter die Regelungen
des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 -24-20002-01 (verdffentlicht im MBI. LSA Nr.41/2018 vom
10.12.2018) Punkt 3.3.n. Die landesplanerische Stellungnahme ist durch die untere Landes-
entwicklungsbehdrde abzugeben.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) vom 28.06.2006
dokumentiert. Weiterhin zu beachten ist der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom
29.09.2020 einschlieBlich des Zentrale-Orte-Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungs-
plan) als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung.

Die Stadt Kroppenstedt ist nicht als zentraler Ort festgelegt. Sie ist daher auf den Eigenbedarf
begrenzt. Zum Bebauungsplan erfolgte im Rahmen der Aufstellung eine raumordnerische Ab-
stimmung. Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusétzlichen Baugrund-
stlicke.
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3. Bestandsaufnahme

3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 11.173 m2. Die
Flurstlicke befinden sich in stadtischem Besitz.

3.2. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Zur Bebaubarkeit liegen Untersuchungen der ErschlieRungsplanung vor. Aufgrund der allge-
meinen geologischen Situation ist davon auszugehen, dass flr eine Bebauung geeignete Unter-
grundverhaltnisse vorliegen.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen gibt es nach gegen-
wartigem Kenntnisstand aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. Der Grundwasserstand
ist etwa 0 bis 3 Meter unter Flur - im Nordwesten des Baugebietes flurnahes Grundwasser - zu
erwarten. Es wird der Nachweis der Versickerungsfahigkeit empfohlen. Der laut Geologischer
Karte GK 25 auftretende Loss mit einer Machtigkeit > 2 Meter ist nicht fir die Versickerung mittels
Anlagen geeignet, da er bei volliger Durchnassung zu Strukturverlust neigt (Setzungsflie3en).
Grundsatzlich wird fiir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf die Ein-
haltung des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen. Der dafiir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden. Sollten im Zuge der Baugrunduntersuchungen
Bohrungen geteuft werden, sind die Schichtenverzeichnisse dem Landesamt fir Geologie und
Bergwesen zu Ubergeben (Lagerstattengesetz / Geodatengesetz). Die Dokumentation der Bohr-
und Ausbauarbeiten gemaf DIN 4943 ist spatestens 4 Wochen nach Abschluss der Arbeiten zu
Ubergeben. Dafur steht auch das Internetportal des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen
zur Verfuigung.

archaologische Belange

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie befindet sich
das Vorhaben im so genannten Altsiedelland. In der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahl-
reiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit, des Mittelalters und der
Neuzeit von regionaler und Uberregionaler Bedeutung zutage. Aufgrund der topographischen
Situation, naturrdumlichen Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer
Mikroregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten
Jahren gezeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden etc. nicht alle archdologischen Kultur-
denkmale bekannt sind. Vielmehr kommen diese oft erst bei Tiefbaumalinahmen (zum Beispiel
Ortsumgehung Kroppenstedt) zum Vorschein. Aus diesem Grund und um Verzégerungen und
Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieRen, muss aus
facharchaologischer Sicht Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorge-
schaltet werden (vergleiche § 14 Abs.9 DenkSchG LSA). Die Dokumentation muss nach aktu-
ellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter Beriicksichtigung der entsprechenden
Vorgaben des Landesamtes flir Denkmalpflege und Archaologie durchgefiihrt werden. Art, Dauer
und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der Maflnahme mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie abzustimmen.

Kampfmittel

Far die Flurstucke wurde durch den Landkreis Borde kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellit.
Somit ist bei Mallnahmen an der Oberfldche sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MalRnahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Da ein Auffinden
von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann,
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wird auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Ge-
fahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

4. Begriindung der Anderungen des Bebauungsplanes
Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes umfasst:

1. die Verbreiterung des festgesetzten 6ffentlichen Strallenraumes der StralRe An der Festwiese
und der geplanten ErschlieBungsstralle auf eine Breite des Verkehrsraumes von 8 Meter

2. die Einordnung offentlicher Verkehrsflachen fiir offentliche Stellplatze am festgesetzten
Wendehammer und im Norden der Stralte An der Festwiese

3. die Einordnung einer o6ffentlichen Grinflache zwischen der Verkehrsflache des Wende-
hammers und der 6stlichen Plangebietsgrenze

4. die Ausgrenzung einer Erweiterungsflache fur die Feuerwehr aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Begriindung der Anderungen:

zu 1.

Die ErschlieBungsplanung sieht fiir das Baugebiet zusatzlich einen Gehweg und einen Griin-
streifen fir Baumanpflanzungen vor, so dass die bisher festgesetzte Strallenraumbreite von 6,2
Meter nicht ausreichend ist. Die Strallenraumbreite wurde auf 8,0 Meter geandert. Sie umfasst
die Fahrbahn mit einer Breite von 5,0 Meter, einen Uberfahrbaren Gehweg von 1,2 Meter, einen
Griunstreifen von 1,4 Meter und auf der gegenuberliegenden Fahrbahnseite einen Sicherheits-
streifen von 0,4 Meter. Im Straenraum ist die Anpflanzung einer Baumreihe vorgesehen.

zu 2.

Die Erschlieflungsplanung sieht die Einordnung von 6ffentlichen Stellplatzen, vier Stellplatzen im
Norden des Wendehammers, zwei Stellplatzen dstlich des Wendehammers und im Norden des
StralRenraumes An der Festwiese vor. Hierfir muss der Straenraum am Wendehammer nach
Norden und nach Osten vergroRert werden. Dies wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet.

zu 3.

Das Baugebiet soll zu einem spatere Zeitpunkt nach Osten bis zur Stral’e Am Sportplatz erweitert
werden kdnnen. Planungsziel ist die Anlage einer durchgehenden Strallenverbindung zwischen
den Strallen An der Festwiese und Am Sportplatz. Zur langfristigen Umsetzung der Planung wird
dstlich angrenzend an den Wendehammer eine 6ffentliche Griunflache bis zur Plangebietsgrenze
in einer Breite von 8,0 Meter vorgehalten, um eine spatere Erweiterung zu ermdglichen.

zu 4.

Nordlich an das Feuerwehrgebaude anschlieRend mdchte die Ortsfeuerwehr Kroppenstedt der
freiwilligen Feuerwehr der Verbandsgemeinde Westliche Bérde eine Auflenanlage zum Feuer-
wehrgebaude herstellen. Dieser Flachenanteil soll nicht fir eine Wohnbebauung festgesetzt und
aus dem Geltungsbereich ausgegrenzt werden. Die Zulassigkeiten baulicher Anlagen richten sich
fur diese Teilflache nach § 34 BauGB.
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5. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes in der geanderten Fassung erfordert an 6ffentlichen Er-
schlieRungsmalinahmen:

- den Ausbau der Stral3e An der Festwiese und die Herstellung der neuen Erschlieflungsstralle
einschlieBlich der StraBenentwasserung und StralRenbeleuchtung sowie die Herstellung der
offentlichen Stellplatze und die Bepflanzung des Stralenseitenraumes

- die Herstellung von Anlagen der Beseitigung des Niederschlagswassers der offentliche
Stralte und gegebenenfalls der privaten Baugrundstiicke, wenn eine geordnete Beseitigung
auf den Grundstlcken nicht gewahrleistet ist

- eine geordnete Ableitung des Schmutzwassers einschliellich der Einleitung in die zentrale
Schmutzwasserkanalisation

- die Herstellung von Versorgungsleitungen zum Anschluss der Grundstiicke an die Wasser-
versorgung, Elektroenergieversorgung, gegebenenfalls Gasversorgung und an die Telekom-
munikationsmedien

- die Gewahrleistung des Grundschutzes an Léschwasser aus dem Versorgungsnetz oder die
Anlage von Léschwasserbrunnen

Die Herstellung der vorgenannten Malinahmen erfolgt soweit sie nicht durch die Versorgungs-
trager selbst vorgenommen wird, durch die Stadt Kroppenstedt. Die Kosten hierflr wurden im
Rahmen einer ErschlieBungsplanung beziffert.

Das Erfordernis fur bodenordnende MafRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf 6ffentliche
Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen genigende VerkehrserschlieRung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

e die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlielRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes wird Uber die festgesetzten Stralden gesichert. Durch
den Anschluss an die Stralle An der Festwiese ist eine geordnete ErschlieBung gewahrleistet.
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6.1.2. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Wasser- und Abwasserzweckverband
Bode-Wipper mit Sitz in Stalfurt. Gemall der Stellungnahme des Verbandes kann die trink-
wasserseitige Erschlieung des Wohngebietes (ber die Hauptleitung DN150 im Bereich der
Stralte der Freundschaft erfolgen. Die weiteren Abstimmungen erfolgen in der ErschlieRungs-
planung.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH in
Helmstedt. Das Plangebiet muss an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Die
Abstimmungen erfolgen in der ErschlieBungsplanung.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die Erdgas Mittelsachsen GmbH mit Sitz in
Stal¥furt — Brumby. Eine ErschlieBung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Post/ Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH.
Das Plangebiet muss an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Fur den recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straltenbau
und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Breitbandausbau: Im Rahmen des Ausbaus des kommunalen Breitbandnetzes innerhalb des Ge-
meindegebietes der Verbandsgemeinde Westliche Borde ist die Verlegung von Anlagen in
Kroppenstedt im Wohngebiet "An der Festwiese" geplant. Die Zufiihrung erfolgt von der Stralle
der Freundschaft aus. Im Zuge der ErschlieBung des Wohngebietes ist der Einbau von ent-
sprechenden Mikrorohrverbanden und Mikrorohren vorzusehen. Im Vorfeld der Bauaktivitaten ist
sich daher abzustimmen. Vorzugsweise erfolgen die Tiefbauarbeiten durch das mit der Er-
schlieBung beauftragte Bauunternehmen. Die den Breitbandausbau betreffenden Leistungen
sind gesondert abzurechnen.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmull und hausmdilldhnliche Gewerbeab-
falle ist der Landkreis Borde, der die Abfallentsorgung auf den Kommunalservice Landkreis Bérde
AOR Ubertragen hat. Der Wendehammer der Straf3e im Plangebiet wurde so dimensioniert, dass
das dreiachsige Miillfahrzeug geordnet wenden kann.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Trink- und Abwasserzweckver-
band Vorharz (TAZV Vorharz). Die Abstimmungen mit dem Trink- und Abwasserzweckverband
Vorharz erfolgen im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes.

Oberflachenentwasserung: Trager der Regenwasserabflihrung ist die Stadt Kroppenstedt. Das
Niederschlagswasser des Plangebietes soll im Gebiet soweit moglich zur Versickerung gebracht
werden. Der Nachweis einer geordneten Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt in der
ErschlieRungsplanung.

6.1.3. Brandschutz

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m3h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fiir die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes erfolgt durch
Hydranten.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Hohe Borde OT Irxleben Tel.Nr.039204/911660 Seite 9




1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" - Stadt Kroppenstedt

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB
legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" der Stadt Kroppenstedt ist damit nicht umwelt-
prufungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung ist im Verfahren nach § 13 BauGB anzuwenden. Gegenstand der Be-
urteilung im Rahmen der Eingriffsregelung ist der Vergleich zwischen der Aufstellung und der
Nichtaufstellung der Anderung des Bebauungsplanes. Bei der Nichtaufstellung ist der Bebau-
ungsplan "An der Festwiese" in der bisherigen Form weiterhin rechtsverbindlich. Der Vergleich
ist daher zwischen den bisher wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes und den ge-
anderten Festsetzungen zu flihren.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Veréande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie moglich ver-
mieden werden, und

e dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Kompensationsmal}-
nahmen durchgefiihrt werden.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen - Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen -
Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die Kompensation durchzufihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl flr die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf
denen Kompensationsmaflnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fiir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgeflhrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Die beurteilungsrelevanten Eingriffe ergeben sich aus dem Vergleich zwischen der rechtsverbind-
lichen Fassung des Bebauungsplanes und der geanderten Fassung des Bebauungsplanes.

bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Wert/m? geman Flache |Wertpunkte
Bewertungsmodell

allgemeine Wohngebiete, bebaubare und 0 4.273 m? 0
sonstige versiegelbare Flachen (BW)

allgemeine Wohngebiete, Garten und nicht 6 5.222 m? 31.332
versiegelbare Flachen (ARC)

StralRenverkehrsflachen (VSB) 0 1.678 m? 0
Summe 11.173 m? 31.332
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" - Stadt Kroppenstedt

Bei der Umsetzung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes entsteht folgender Plan-

wert:

geanderte Festsetzungen des Bebauungsplanes | Wert/m? gemafl Flache |Wertpunkte

Bewertungsmodell

allgemeine Wohngebiete, bebaubare und 0 4.026 m? 0
sonstige versiegelbare Flachen (BW)

allgemeine Wohngebiete, Garten und nicht 6 4.919 m? 29.514
versiegelbare Flachen (ARC)

StralRenverkehrsflachen versiegelt (VSB) 0 1.908 m? 0
StralRenverkehrsflachen Baumreihe (PYY) 7 140 m? 980
offentliche Griinflachen, sonstige Griinanlagen, 7 180 m? 1.260
nicht parkartig (PYY)

Summe 11.173 m? 31.754

Den ermittelten 31.332 Wertpunkten vor der Plananderung stehen 31.754 Wertpunkte gegen-
Uber, die bei Umsetzung der Plananderung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des
Landes Sachsen-Anhalt entsteht kein ausgleichspflichtiger Eingriff in den Naturhaushalt.

Artenschutz

Im Plangebiet bieten die vorhandenen Gehdlze Mdglichkeiten fir Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten fur die Avifauna, insbesondere fur europaische Vogelarten. Aufgrund der Storeinflisse
durch angrenzende Nutzungen ist Uberwiegend vom Vorkommen verbreiteter Arten auszugehen,
die im raumlichen Zusammenhang alternative Brutmdglichkeiten vorfinden. Zu beachten ist, dass
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden Geholze im Zeitraum zwischen vom 1.Marz bis zum
1.0Oktober nicht beseitigt werden diirfen. Hierdurch werden die Belange des Artenschutzes nicht
erheblich beeintrachtigt.

Auf der Ackerflache im oOstlichen Teil des Plangebietes ist das Vorkommen des Feldhamsters
nicht auszuschlieBen. Eine erste Begehung am 04.04.2020 hat keine Hinweise auf Feldhamster
ergeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass eine einmalige Feldhamsteruntersuchung nicht geeignet ist, um
Feldhamstervorkommen nach der Winterruhephase 2022/ 2023 ausschlief3en. Fir Feldhamster-
untersuchungen ist die Zeitspanne von Ende Mai bis August vorzusehen. Der L63boden auf der
Ackerflache ist ein potenzieller Lebensraum fir den streng geschitzten Feldhamster. Vorkom-
men streng geschutzter Arten, die bei den unterschiedlichen Bedingungen vor Ort nicht zu jeder
Zeit ausgeschlossen werden kénnen, sind nach § 44 BNatSchG zu schiitzen. Daher wird festge-
legt, dass vor dem Beginn der Bauarbeiten auf der Ackerflache Untersuchungen durchzufiihren
sind, die gewahrleisten, dass keine streng geschitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) beein-
trachtigt werden. Wenn Feldhamster nachgewiesen werden, ist die Naturschutzbehdérde sofort zu
benachrichtigen. Feldhamster sind nach § 44 BNatSchG zu schiitzen.

6.2.2. Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fur die Wasserversorgung”. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
wird aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den
Grundwasserleiter Giberdeckenden Bodenschichten als durchschnittlich eingestuft. Aufgrund der
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grund-
wassers nicht auszugehen.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet
werden. Sonstige Belange des Gewasserschutzes sind nicht erkennbar betroffen.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" - Stadt Kroppenstedt

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kommu-
nalservice Landkreis Bérde AGR gewahrleistet. Sonderabfalle, die das Entsorgungsunternehmen
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind ge-
sondert zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

6.2.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Plangebiet selbst ist den Larmeinwirkungen von benachbarten Nutzungen ausgesetzt.
Dies betrifft die siidwestlich angrenzende Feuerwehr, die so organisiert ist, dass die wesentlichen
Larmemissionen nach Stden erfolgen. Aus der 1.Anderung des Bebauungsplanes resultiert zu
den Larmimmissionen kein weiterer Untersuchungsbedarf, da die Wohnnutzung nicht ndher an
die benachbarte Feuerwehr und an den Festplatz heranriickt gegentiber der bisher rechtsver-
bindlichen Fassung des Bebauungsplanes.

7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private Belange
Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

e auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

e aufden an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

Die Interessen der Grundstlickseigentiimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan ge-
fordert. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiickseigentiimer durch den Bebau-
ungsplan sind nicht erkennbar. Der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2
BauGB die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" stehen die
Belange einer geordneten ErschlieBung des Plangebietes im Vordergrund. Die Belange des
Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger offentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.09/2022 Wohngebiet "An der Festwiese" - Stadt Kroppenstedt

9. Flachenbilanz

vor der Anderung

nach der Anderung

Flache des Plangebietes gesamt
e allgemeine Wohngebiete

e StralRenverkehrsflachen
davon Grinstreifen

o Offentliche Griinflachen

e aus dem Bebauungsplan ausgegrenzte
Flache

11.173 m?
9.494 m?
1.679 m?2

0 m?
0 m?
0 m?

11.173 m?
8.507 m?

1.908 m?
140 m?

180 m?
438 m?
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