Anlage

1.Anderung des Bebauungsplanes "Neue StraRe / Philipp-Miiller-StraRe” im Ortsteil Neuwegersleben - Gemeinde Am GroBen Bruch

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Datum
Schreiben

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Gemeinde

Beschluss-
vorschlag

50Hertz Transmission
GmbH

11.07.2022

- Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet

derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen)
befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Amt fur Landwirt-
schaft, Flurneuord-
nung und Forsten
Mitte

02.08.2022

Gegenuber dem Vorhaben besteht aus Sicht der Abteilung
Agrarstruktur keine Bedenken.

Fachstelle Landwirtschaft: Grundsatzlich wird in Stellungnahmen aus
landwirtschaftlicher Sicht nach dem Landwirtschaftsgesetz § 15 ge-
prift. Demnach darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in be-
grindeten Ausnahmeféllen entzogen werden. Vorher muss eine Pri-
fung aller Mdglichkeiten erfolgen und in den Planungsunterlagen nach-
gewiesen werden, dass eine Realisierung des Vorhabens nur auf land-
wirtschaftlicher Nutzflache mdglich ist. Sollte ein Flachenentzug statt-
finden, ist dieser gering zu halten. Der Bewirtschafter bzw. Eigentimer
der landwirtschaftlich genutzten Flache ist rechtzeitig zu informieren.
Ertragsausfalle und Ernteverluste, die durch die geplanten Bau-
malnahmen an landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen und in
den Folgejahren nicht auszuschlieRen sind, sind entsprechend zu ent-
schadigen. Durch den Investor ist zu priifen, ob Meliorations- oder
Drainageanlagen von der BaumafRnahme betroffen sind. Sollten bei
den notwendigen Erdarbeiten Schaden an den Anlagen auftreten,
muss der Investor diese beseitigen und haftet auRerdem fiir die
Funktionstlchtigkeit.

Durch Wohnbebauungen an Ortsrandern mit angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es regelmaRig zu
Konflikten. Es ist mit Konfliktpotenzial, ausgeldst durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, zu
rechnen. Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung durch Landmaschinen
bei Bestellungs-, Dlinge- und Erntearbeit, auch an den Wochenenden,
Feiertagen und in den Abend- und Nachtstunden sind zu dulden.

Bei Beachtung dieser Hinweise zum Vorhaben bestehen aus Sicht der
Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Sachverhalt betrifft nicht die zur Abstimmung gestellte Anderung
des Bebauungsplanes. Er bedarf im vorliegenden Verfahren keiner
Behandlung.

- Dies ist bekannt. Die hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen siond

in landlichen Gebieten hinzunehmen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

GDMcom mbH

19.07.2022

Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht betroffen
(Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH, der
Erdgasversorgungsgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (EVG) bzw.
der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).);
ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig - nicht betroffen; VNG
Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Andere Netzbetreiber wurden —
soweit bekannt — im Verfahren beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich




Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), VNG
Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH. Es bestehen
keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfuhrenden rechtzeitig — mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fiur die GDMcom fur die Auskunft nicht
zustandig ist.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Eine erneute
Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

- Baumafinahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes.

- Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

Kommunalservice
Landkreis Bérde A6R

29.07.2022

Nach Priifung des Vorganges bestehen gegen das Bauvorhaben in
Bezug auf die Durchfiihrung der &ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung
keine Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der
Berufsgenossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche Ausbau-
groéBen fur Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehammer und Stichstra-
Ren vorgibt als auch die allgemeinen Hinweise zu den vorgeschriebe-
nen StralRenbreiten in Wohngebieten zu beachten. Es wird in diesem
Zusammenhang auf das unumst6Rliche Ruckwartsfahrverbot von
Entsorgungsfahrzeugen hingewiesen. Des Weiteren wird gebeten, die
Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung - AES (§ 19 - Standplatze,
Transportweg u. sonstige Regelungen) der Kommunalservice
Landkreis Bérde AR zu beachten. Sollten sich im Rahmen der
Ausbauplanung VerstdRe gegen die Vorschriften ergeben, muss eine
Festlegung von Bereitstellungsplatzen fur alle Abfallfraktionen vor dem
Wohngebiet durch die Verbandsgemeinde Westliche Bérde erfolgen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Bebauungsplan beinhaltet keine Neuanlage von &ffentlichen
StralRen. Der Sachverhalt bedarf keiner Behandlung im vorliegenden
Planverfahren.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt fir
Denkmalpflege und
Archaologie
Sachsen-Anhalt

20.07.2022

Das Plangebiet liegt in der Umgebung eines Baudenkmals, das nach
§ 2 Abs.2 Nr.1 DenkmSchG LSA ins nachrichtliche Denkmalverzeichnis
des Landes Sachsen-Anhalt eingetragen ist. Es handelt sich um die
noérdlich gelegene ehemalige Domane. Zu dieser bestehen Sicht- und
Wirkungsbeziehungen. Das Plangebiet befindet sich so im Wirkungs-
bezugsraum des Denkmals und unterliegt damit im Sinne von § 1
Abs.1 Satz 2 DenkmSchG LSA ebenfalls dem gesetzlichen Schutz.
Vorhaben im Plangebiet stehen damit nach MaRRgabe von § 14 Abs.1
Nr.3 DenkmSchG LSA unter denkmalrechtlichem Prifungs- und
Genehmigungsvorbehalt.

Im Bebauungsplan ist auf diesen Genehmigungsvorbehalt
hinzuweisen. Aus der Ndhe zum Kulturdenkmal kénnen sich zudem
Anforderungen an die Baugestaltung ergeben. Die Baugestalt von
Vorhaben ist so zu wahlen, dass davon keine Beeintrachtigung der
Wirkung des Denkmals, insbesondere durch Ablenkungseffekte durch
eine aufdringliche Gestaltung, ausgeht. Dies ist etwa dann
gewahrleistet, wenn ortsiibliche Materialien und ein Farbton aus einer
nach historischen Vorlagen abgeleiteten Farbreihe gewahlt werden.
Die Baukubatur, die Farbgebung und sdmtliche Materialien aller Teile
der Gebaudehdlille sollten vor Einreichen eines Bauantrags mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt werden.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Domane befindet sich sudlich des Plangebietes,

- Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

11.08.2022

Am 07.02.2022 wurde eine Stellungnahme zum Vorhaben Gbermittelt.
Diese hat jedoch in der 1.Anderung des Bebauungsplanes (Entwurf —

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom
07.02.2022 wurde nicht im Bebauungsplanverfahren abgegeben, da

kein Beschluss
erforderlich




Mai 2022) keine Bericksichtigung gefunden.

Es wird um Aufnahme in den Textteil des Bebauungsplanes gebeten:
Aus Sicht der archaologischen Bodendenkmalpflege wurde die Be-
deutung der bronzezeitlichen Siedlung (ca. 1.300 — 800 v. Chr.) im
Vorhabengebiet bereits hervorgehoben. Archaologische Befunde und
Funde bronzezeitlicher Siedlungen sind in der Regel ab dem archéao-
logisch relevanten Horizont, d.h. dem Ubergangsbereich zwischen
Oberboden ("humoser Mutterboden") und dem anstehenden Boden
erhalten (oft ein Bereich zwischen 0,2m und 0,4m unter Geléande-
oberkante). Allerdings gibt es auch Befunde, wie z.B. Steinsetzungen,
Feuerstellen oder auch die fiir die Bronzezeit charakteristischen Urnen-
graber, die bereits direkt im Oberboden zu erkennen und erhalten sind.
Die BaumafRnahmen fiihren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen
und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. Gemat § 1 und § 9
DenkmSchG LSA sind archaologische Kulturdenkmale im Sinne des
DenkmSchG LSA zu schutzen, zu erhalten und zu pflegen (substan-
zielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die
gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlieRlich seiner Um-
gebung, soweit dies fiir die Erhaltung, Wirkung, ErschlieRung und die
wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist. Aus facharchaolo-
gischer Sicht kann dem Vorhaben nur unter der Bedingung, zuge-
stimmt werden, dass bei der Errichtung der Einfamilienhduser oder
anderen Bodeneingriffen begleitend zur BaumaRRnahme entsprechend
§ 14 Abs.9 eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den
derzeitig guiltigen Standards des Landesamtes fur Denkmalpflege und
Archaologie LSA durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung). Die
Dokumentation erfolgt gemaR Schreiben der Oberen Denkmalschutz-
behorde vom 06.03.2013 (Az:502a-57731-4065-f5/07) durch das
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie LSA. Ausfiihrungen zur
erforderlichen archéaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor-
und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind
in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und dem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie LSA festzulegen. Dabei
gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Ver-
ursacherprinzip (vgl. zu Kosten archaologische Dokumentation Ver-
waltungsvorschriften vom 17.05.2021).

Es wird darauf verwiesen, dass ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung bei der zustandigen Denkmalschutzbehdrde
einzureichen ist.

erst am 16.03.2022 die Einleitung der Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen wurde. Im Bebauungsplanverfahren werden nur die
Stellungnahmen in die Abwagung eingestellt, die im vorliegenden
Verfahren abgegeben werden.

- Die Belange der Archaologie wurden in der Begriindung behandelt. Sie
werden entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme erganzt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Landesamt fur
Geologie und
Bergwesen

02.08.2022

Durch die zustéandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau erfolgten Priifungen zum Vorhaben, um die Gemeinde auf
maogliche geologische/ bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Bergbau: Belange, die das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen,
Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen den Planungen im Zuge der
1.Anderung des Bebauungsplans (Mischgebiet in allgemeines
Wohngebiet) nicht entgegen. Bergbauliche Arbeiten oder Planungen,
die den Mafligaben des Bundesberggesetzes unterliegen, werden
durch das Vorhaben/ die Planung nicht berihrt. Hinweise auf mogliche
Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur den
Standort nicht vor.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




- Geologie / Ingenieurgeologie: Durch Subrosion bedingte - Die Hinweise sind in der Begriindung enthalten.
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache, bspw. in Form von Erdfal-
len, sind dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen im Plangebiet
nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt.

- Die Begriindung des Bebauungsplans verweist unter dem Punkt 3.3. - Der Hinweis wird in die Begriindung erganzt.
Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen auf die oberflachennahen geo-
logischen Schichten. Unter den Auffiillungen bzw. Léssbdden ist mit
Geschiebemergel oder -lehm zu rechnen. Ldss ist im trockenen Zu-
stand relativ standfest. Allerdings nimmt Ldss, aufgrund seiner hohen
Porositat, leicht Wasser auf. Mit steigender Wasseraufnahme kommt
es zu Konsistenzveranderungen bis hin zur Verflissigung, was zu Set-
zungen an Bauwerken (Rissbildungen) fiihren kann. Fir das Errichten
von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine
standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrund-
untersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzuflhren.

- Hydrogeologie: Bezuglich des Vorhabens gibt es beim gegenwartigen | - Der Hinweis wird in die Begriindung erganzt.
Kenntnisstand aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. An der
Oberflache steht Loss, z.T. Uber tertiaren Sedimenten an. Loss neigt
bei vélliger Durchfeuchtung zu Struktur- und Volumenverlust
(Sackungen), weshalb das Material fur die Versickerung mittels
Anlagen ungeeignet ist. Niederschlagswasser kann nach
gutachterlicher Priifung ggf. bauwerksfern in weitflachige Mulden
abgeleitet werden.

Landesamt fir 11.08.2022 | - Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Im - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vermessung und Bereich der geplanten Bebauung gibt es keine geschitzten Festpunkte erforderlich
Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt.

LandesstralRenbau- 27.07.2022 | - Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstralle B246, - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
behorde Regional- innerhalb der Ortsdurchfahrt. Fir die B246 ist die LandesstralRenbau- erforderlich
bereich Mitte behdrde der zustandige Baulasttréager. Angesichts der fortbestehenden

verkehrlichen Erschlieung (Zufahrten) lGber die Neue Stralle (B246)
oder der Philipp-Miiller-StraRe (GemeindestralRe) wird der 1.Anderung
des Bebauungsplanes unter Beachtung und Berticksichtigung folgen-
der Hinweise zugestimmt: Gemaf den Richtlinien fiir integrierte Netz-
gestaltung (RIN) hat die B246 eine Verbindungsfunktionsstufe 2. Dem-
nach dient die B246 im Bereich des Plangebietes dem weitrdumigen
Verkehr.

- Seitens der Landesstralenbaubehérde wird empfohlen, die verkehr- - Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt.
liche ErschlieRung tber die Philipp-Mdller-StraRe abzuwickeln. Die
Leichtigkeit und die Sicherheit des Verkehrs auf der B246 sollte nicht
mehr als notwendig durch Zufahrten beeintrachtigt werde. Eine Blinde-
lung bzw. Reduzierung der Zufahrten ist anzustreben. Weitere Zu-
fahrten Uber die B246 werden Seitens der LandesstraRenbaubehérde
nicht gestattet. Dessen ungeachtet ist jede Veranderung oder An-
passung der Zufahrt an der B246 unverzuglich der Landesstralenbau-
behérde anzuzeigen. Eine Anderung liegt auch vor, wenn eine Zufahrt
gegenuber dem bisherigen Zustand einem erheblich gréReren oder
einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll. Sollten MaR-
nahmen (z. B. Bordabsenkung, Gehwegumbau, Griinstreifenbefesti-
gung oder Anschlussarbeiten der Ver- und Entsorgung) an der B246a
erforderlich werden, so sind diese im Vorfeld mit der Fachgruppe
StralRenverwaltung und -verkehr abzustimmen und bestéatigen zu las-
sen. Hierzu sollten umfangreiche Planunterlagen (Erlauterungsbericht,
Lageplane und Detailplane) eingereicht werden. Fir die Erstellung der
Planunterlagen sind die aktuell gultigen Vorschriften und Richtlinien
anzuwenden.




Landesver-
waltungsamt

21.07.2022

- Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines 4.530m? grof3en allge-
meinen Wohngebiets in der Ortschaft Neuwegersleben nérdlich der
BundesstralRe B246 (Neue StralRe) und 6stlich der Philipp-Mdiller-
StralRe auf einer bisher als Mischgebiet festgesetzten Flache vor. Aus
der Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zum Plan-
entwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom Zustandigkeitsbereich
erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und im Geltungs-
bereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem BImSchG genehmi-
gungsbediirftig sind und fiir deren Uberwachung das Landes-
verwaltungsamt zustandig ist.

- Das Plangebiet ist jedoch dem StralRenverkehrslarm der angrenzenden
BundesstralRe B246 (Neue StralRe) ausgesetzt. Darauf wird in Kapitel
6.2 ebenfalls hingewiesen und aufgefiihrt, dass diese nicht hoch be-
lastet ist und damit erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten
sind. Es wird empfohlen, genauer zu prifen, ob gegebenenfalls Schall-
schutzmalnahmen erforderlich sind, sodass die Orientierungswerte der
DIN18005 eingehalten bzw. gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet
geschaffen werden. Diese liegen fur allgemeine Wohngebiete tagsuber
bei 55dB(A) und nachts bei 45dB(A). Zustandig fiir die Belange des
Immissionsschutzes bei dem konkreten Vorhaben ist die untere Immis-
sionsschutzbehorde (Landkreis Borde). Auf deren Stellungnahme wird
verwiesen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Sachverhalt fallt in die Zustandigkeit der unteren
Immissionsschutzbehorde. Diese verfiigt Gber die Ortskenntnis zur
Beurteilung der Situation. Die untere Immissionsschutzbehérde des
Landkreises Borde hat kein Erfordernis flr eine diesbeziigliche
Untersuchung erkannt.

Der Anregung
wird nicht gefolgt.

26.07.2022

- Stellungnahme Referat 407: Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir den Bebauungsplan vertritt die
Naturschutzbehdrde des Landkreises Borde.

- Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19
BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI.
Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde wurde im
Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

kein Beschluss
erforderlich

28.07.2022

- Durch die Bebauungsplananderung werden keine wahrzunehmenden
Belange in Zusténdigkeit des Referates 404 — Wasser — berthrt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

09.08.2022

- Durch das Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange in
Zustandigkeit des Referates 405 beruhrt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

10.

Landkreis Borde

09.08.2022

- Amt fur Kreisplanung / Regionalplanung / Stellungnahme der unteren
Landesentwicklungsbehérde: Die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind im Gesetz iber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA
Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, genehmigt
am 29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006 (aulRer Teilplan
Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 auler Kraft gesetzt wurde)
festgestellt. Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die
Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beachten. GemaR § 13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170),
geandert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist der
Antragsteller verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehérde
(Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt
/ Referat 24), die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung
der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/ MalRnahme mit den
Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs.2 Nr.10

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im Verfahren beteiligt.

Sie hat festgestellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist.

kein Beschluss
erforderlich




LEntwG LSA zustéandige oberste Landesentwicklungsbehérde nach

§ 13 Abs.2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg einzuholen.

Begriindung: Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungs-
behorde ist einzuholen. Bei dem Vorhaben handelt es sich um die
1.Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Am GroRen Bruch
fur den Ortsteil Neuwegersleben. Der rechtskraftige Bebauungsplan
sah hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung die Entwicklung eines
Mischgebietes (M) vor. Mit der 1.Anderung soll das Gebiet kiinftig als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Der Geltungs-
bereich umfasst insgesamt eine Flache von 4.530m?. Die Tatbestande
nach Punkt 3.3 Buchstaben n) (Bebauungsplananderungen — aus-
genommen die Anderung der Gebietsfestsetzung) und p) (Bebauungs-
plane zur Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern oder einer
Hausgruppe mit einem Geltungsbereich < 2.000 m?) des Runderlasses
zur Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den
unteren Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landesplane-
rischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt (Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 — 24-20002-01, veréffentlich
im MBI. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht erfillt. Sollte die
oberste Landesentwicklungsbehdrde einschatzen, dass eine raum-
bedeutsame Planung vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu
beachten.

Bauleitplanung: GemaR § 1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die staddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die Bauleit-
plane die Ziele der Raumordnung anzupassen (Abs.4). Nach § 8 Abs.2
BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Wie erwahnt, beabsichtigt die Gemeinde Am GroRen Bruch
im OT Neuwegersleben den Bebauungsplan "Neue Strale/Philipp-
Miller-StraRe" hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zu &andern.
Da eine gewerbliche Nutzung auf dieser Flache nicht mehr vorgesehen
ist, soll das Mischgebiet in ein allgemeines Wohngebiet geandert wer-
den. Das Maf} der baulichen Nutzung bleibt unverandert. Die Voraus-
setzungen fur die erneute Anwendung des Planverfahrens nach § 13a
BauGB wurden in Pkt. 2.2 der vorgelegten Begriindung gepruft.

Bauordnungsamt, SG Bauaufsicht/ Brandschutz: keine Einwande bzw.

Bedenken

Rechtsamt, SG Sicherheit und Ordnung: Fir das Flurstlick wurde kein
Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist im Plan-
bereich bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten
oder sonstigen erdeingreifenden MalRnahmen im Planbereich nicht
zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Hinde-
rungsgrunde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein
konnten, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw.
Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden
kann, ist der Plangeber auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampf-
mitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.
StralRenverkehrsamt: Seitens des StralRenverkehrsamtes bestehen
keine Einwande.

Natur- und Umweltamt / SG Abfalliberwachung: Aus abfall- und

- Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im Aufstellungsverfahren
beteiligt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde wurde
eingeholt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Der Hinweis ist in die Begriindung bereits enthalten.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.




bodenschutzrechtlicher Sicht steht der 1.Anderung des Bebauungs-
planes "Neue Strafte/Philipp-Muller-Strafle" grundsatzlich nichts
entgegen.

Das Flurstiick 138 der Flur 4, Gemarkung Neuwegersleben ist im Alt-
lastenkataster des Landkreises Borde im Zusammenhang mit einem
ehemaligen Schafstall als archivierte Flache registriert. Da die Ande-
rung der Nutzung in Wohngebiet eine Nutzungssensibilisierung dar-
stellt, ist bei den weiteren Planungen ein besonderes Augenmerk auf
mogliche Bodenverunreinigungen zu legen. Werden im Plangebiet Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind
diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Bérde anzuzeigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

SG Naturschutz und Forsten: keine Hinweise

SG Immissionsschutz: keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
SG Wasserwirtschaft / Abwasser: Abwasserbeseitigungspflichtig fur die
Gemeinde Am GroRRen Bruch OT Neuwegersleben ist der Trink- und
Abwasserverband (TAV) Bérde. Das auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser ist durch den Verfugungsberechtigten fiir das Grundstiick
dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Uberlassen. Das Schmutz-
wasser (soziales und sanitares Abwasser) ist grundsatzlich getrennt
vom Niederschlagswasser abzuflihren. Der zentrale Schmutzwasser-
anschluss ist tUber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation des TAV
Bérde vorzunehmen. Gemaf Abwasserbeseitigungskonzept ist in der
Neuen Strafl3e und Philipp-Muller-Stral3e ein 6ffentlicher Schmutz-
wasserkanal vorhanden. Die Erschlieung ist mit dem TAV Boérde
abzuklaren. Einleitungsbedingungen werden durch den TAV Borde
festgelegt.

Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von Flachen im Plan-
gebiet sollte so gering wie mdglich gehalten werden. Alles im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort zur Versickerung
gebracht werden. Dieses entspricht den Vorschiften des § 55 WHG
wonach anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert oder ver-
rieselt werden soll. Fir die privaten Grundstuicke sollte durch die Fest-
setzung im Bebauungsplan der Verbleib des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf diesem und die ordnungsgemafe Beseitigung
durch den Grundstiickseigentimer festgesetzt werden. (nach § 79b
WG LSA ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist anstelle der
Gemeinde der Grundstiickseigentimer verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt). Bei einer breitflachigen Verregnung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone ist darauf zu
achten, dass die zur Verfiigung stehende Flache ausreichend be-
messen und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke tber-
treten oder diese nachteilig beeintrachtigen kdnnen. Sinnvoll ist die
Planung und Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlagen
(z.B. Sickermulde) Nach § 69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder Bewilli-
gung fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof-
oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grund-
stlick versickert werden soll. Fir die Einleitung des auf den Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Ver-
sickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das

- Der Hinweis ist in der Begriindung bereits angefiihrt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte sind
verordnungsrechtlich geregelt und zu beachten. Im Bebauungsplan-
verfahren bedurfen sie keiner Behandlung.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu beachten. Sie
betreffen die Bauplanung und bediirfen im Bebauungsplanverfahren
keiner Behandlung.




Grundwasser sind zu beachten. Es sollte fiir die betreffenden Bau-
gebiete festgesetzt werden, dass - unabhangig von einer méglicher-
weise erlaubnisfreien Niederschlagswasserableitung - mit den Bau-
antragsunterlagen eine Planung zur fachgerechten und schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung einzureichen ist. Die technischen
Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu beachten. Fir
die geplante Einleitung des anfallenden gesammelten Niederschlags-
wassers aus dem Plangebiet in eine Versickerungsanlage ist zu be-
achten, dass die Ableitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser
(Grundwasser) nach § 8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf, da dieses eine Benutzung des Gewassers gemal § 9 Abs.1
WHG darstellt. Die fur das Plangebiet festgesetzte Niederschlags-
wasserbeseitigung ist in der Fortschreibung des Niederschlagswasser-
beseitigungskonzeptes aufzunehmen.

Trinkwasser/ Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen
keine Bedenken gegen die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Neue
StraRe/Philipp-Mdiller-Strale" im OT Neuwegersleben.

Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen die erste
Anderung des Bebauungsplanes "Neue Strae/Philipp-Miiller-Stralke"
im OT Neuwegersleben grundséatzlich keine Bedenken. Das Planungs-
gebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten (§ 76 Wasserhaushaltsgesetz, WHG) und auf3erhalb von
Hochwasserrisikogebieten (§ 78b WHG). Gewasser erster oder zweiter
Ordnung sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-Kraft-
Treten gedndert oder erganzt werden, bittet der Landkreis Borde
gemal § 4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt zu werden. Nach Abwagung durch die Gemeinde gemal § 3
Abs.2 Satz 4 BauGB wird um Mitteilung des Ergebnisses gebeten.
Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem Amt fir Kreisplanung, als
Grundlage fiir nachfolgende weitere Planungen oder Genehmigungs-
verfahren, ein ausgefertigtes und bekanntgemachtes Planexemplar
(einschlieBlich Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter
Kopie zur Verfligung zu stellen. Das Amt fur Kreisplanung ist iber das
durch Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB bewirkte Inkraft-
Treten des Bebauungsplanes zu informieren. Diese Stellungnahme er-
setzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige behérd-
liche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens. Sie bedurfen
im Rahmen der Abwagung keiner Behandlung.

1.

Ministerium far Infra-
struktur und Digitales

29.07.2022

Mit der geplanten 1.Anderung des Bebauungsplanes "Neue StraRe /
Philipp-Mdiller-StraRe" im Ortsteil Neuwegersleben plant die Gemeinde
Am Grof3en Bruch im Wesentlichen eine bisher im Bebauungsplan als
Mischgebiet festgesetzte Flache als allgemeines Wohngebiet festzu-
setzen. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 4.530m? und
dient dem Eigenbedarf des Ortes. Im Anderungsbereich sollen 3 Ein-
familienhauser fiir ortsanséssige Familien errichtet werden. Die Ande-
rung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Am GroRRen Bruch stellt den Ande-
rungsbereich als Dorfgebiet dar. GemaR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann
ein Bebauungsplan, der nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, wenn die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung ange-
passt werden. Nach Priifung der Unterlagen wird unter Bezug auf § 13
Abs.2 LEntwG LSA festgestellt, dass die geplante 1.Anderung des

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Bebauungsplanes "Neue Straf3e / Philipp-Miller-StralRe" im Ortsteil
Neuwegersleben in der Gemeinde Am Grof3en Bruch nicht raum-
bedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend
ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht erforderlich.
Gemal § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landes-
entwicklungsbehdrde die Abgabe von landesplanerischen Stellung-
nahmen im Rahmen von 6&ffentlich-rechtlichen Verfahren nur fir raum-
bedeutsame Planungen und MaRnahmen. Eine erneute landesplane-
rische Abstimmung gemaR § 13 Abs.1 LEntwG LSA ist nicht erforder-
lich, soweit sich im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung nicht wesentlich andern. Mit diesem Schreiben
wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch
privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungsbehdrde
fuhrt gemaR § 16 LEntwG LSA das Raumordnungskataster (ROK) des
Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleit-
plane und stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK. Das
Ministerium fir Infrastruktur und Digitales ist von der Genehmigung /
Bekanntmachung des Bebauungsplanes durch Ubergabe einer Kopie
der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschliel3-
lich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens. Sie bedurfen
im Rahmen der Abwagung keiner Behandlung.

12. [ Regionale Planungs- 27.07.2022 Nach Rucksprache mit der Obersten Landesentwicklungsbehdrde - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
gemeinschaft Ref.24 wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist. erforderlich
Magdeburg Demnach ist die Abgabe einer Stellungnahme durch die Regionale

Planungsgemeinschaft Magdeburg nicht erforderlich.
13. [ Trink- und Abwasser- 08.08.2022 Zum Planentwurf bestehen von Seiten des Trink- und Abwasser- - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

verband Borde

verband Borde (TAV Boérde) keine Einwande. Die Hinweise zum vor-
handenen Leitungsbestand in der Philipp-Mdller-Strae wurden hin-
reichend entgegengenommen, so dass der vorhandene Griinstreifen
mit Baumen in den o6ffentliche StralRenverkehrsraum eingeordnet wird
und somit auch den Leitungsbestand des TAV Boérde sichert. Die
Belange der ErschlieRung in 6.1.2. Ver- und Entsorgung in der Be-
griindung kénnen Gibernommen werden.

Der TAV Boérde weist darauf hin, dass die Léschwasserbereitstellung
nur im Rahmen der rohrleitungstechnischen Gegebenheiten aus dem
offentlichen Trinkwasserleitungsnetz des TAV Boérde erfolgen kann. Die
Léschwasserversorgung liegt in Zustandigkeit der Gemeinde Am
GroRen Bruch.

erforderlich




