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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des
Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinde Am Grolen Bruch
Gemarkung Neuwegersleben
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal} tber
Bezugspunkt gemal textlicher Festsetzung § 1 Abs. 2

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
mmmmmme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o o Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
eoessees UNd sonstigen Bepflanzungen

5. sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung der Gemeinde Am GroRen Bruch iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Neue StraBe/ Philipp - Miller - StraBe" in Neuwegersleben

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 03.11. 2017 (BGBI. | S.3634) in
der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat

VOM ............ die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Neue Strale /
Philipp - Muller - StraRe" in Neuwegersleben, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet unzulassig sind.

(2) Als Bezugspunkt wird die mittlere Hohe der an das Baugrundstick angrenzenden
Verkehrsflache gemessen an der Stralienbegrenzung festgesetzt.

§ 2 Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf der in der Plan-
zeichnung umgrenzten Flache eine Baum- Strauchhecke aus einheimischen, stand-
ortgerechten Laubgeholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Neue Strae / Philipp -
Miller - StraBe" in Neuwegersleben im
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Am Grof3en

Bruch gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................

bekanntgemacht am ..................

Am Grol3en Bruch, den

Der Burgermeister

Fiir den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Am GrolRen
Bruch gemal § 3 Abs. 2 BauGB am ...............

Am GrolRen Bruch, den

Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes hat é6ffentlich ausgelegen

VoM ..o, o] T gemaR § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
................. durch Aushang gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Am GrolRen Bruch, den

Der Burgermeister

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Am GrolRen
Bruch gemal § 10 BauGBam ......................

Am GrolRen Bruch, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Am GrolRen Bruch, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
......................... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Am GrolRen Bruch, den

Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Am GrolRen Bruch, den

Der Burgermeister

Gemeinde Am Grofen Bruch

Verbandsgemeinde Westliche Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Am Grof3en Bruch

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Neue Stralle / Philipp - Mdller - Straf3e”

in Neuwegersleben
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf April 2022
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660

Lage im Raum
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