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Terrasse

Erdgeschoss 1:200 - Kinderkrippe, Eingang und Gemeinschaft
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2. Obergeschoss 1:200 - Biros, Verwaltung
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AUSGANGSSITUATION

Mit dem Kita-Projekt konnten ein leerstehender Teil des Renaissanceschlosses Krottorf (Gut) und eine ruindse angrenzende Tischlerei mit einer Fassade aus dem
19. Jahrhundert neu belebt werden. Dariiber hinaus besteht die Notwendigkeit, fiir die Gemeinde ein zeitgemadRes Raumangebot der Kinderbetreuung zu
schaffen. Dafiir sollen die beiden Gebdudeteile umgebaut und erweitert sowie eine siidlich angrenzende Parzelle zum ,Kitagarten” umgestaltet werden. Insge-
samt werden adaquate Raume fiir die Betreuung von 35 Kindern benétigt, davon 12 Kinderkrippen-, 18 Kindergarten- und 5 Hortplatze. Als Grundlage fiir den
Konzeptentwurf dient die Richtlinie fiir den Bau, die Gestaltung und den Betrieb von Tageseinrichtungen fir Kinder im Landkreis Borde.

RAUMLICHES KONZEPT

Uber eine bestehende Offnung in der historischen Fassade der ehemaligen Tischlerei gelangt man vom gestalterisch aufgewerteten Vorplatz in das Foyer der
Kita. Kinderwagen konnen hier temporar abgestellt werden, eine Infotafel gibt Auskunft vom aktuellen Geschehen. Nach Westen hin schlie3t sich ein gemeinsa-
mer Bewegungsraum an, der auch fiir interne Feste genutzt werden kann und mit dem Garten verbunden ist. Am Eingang befinden sich weiterhin eine barriere-
freie Gastetoilette, ein Erste-Hilferaum und eine Aufwarmkiiche mit Anbindung an den Bewegungsraum.

Nach Osten hin gelangt man in die Kinderkrippe fiir 12 Kinder bis zum Alter von 3 Jahren. Die Kinderkrippe verfligt neben einem unterteilbaren Gruppenraum
Uber einen separaten Schlafraum sowie Uber einen eigenen Garderoben- und Sanitarbereich. Vis-a-vis vom Haupteingang erreicht man einen Treppenraum und
einen barrierefreien Aufzug fiir die ErschlieBung des Kindergartens im 1. Obergeschof3 (18 Kinder von 3 Jahren bis zum Schuleintritt sowie 5 betreute Hortkin-
der). Der Kindergarten verfligt liber zwei unterteilbare Gruppenraume sowie liber einen eigenen Garderoben- und Sanitarbereich. Unter Aufsicht konnen die
Kinder eine geschiitzte Dachterrasse nutzen. Personal- und Verwaltungsraume wurden bewusst im 2. Obergeschol3 des Schlossfliigels angeordnet, damit Klein-
und Kleinstkinder moglichst wenige Treppen steigen miissen. Lager- und Technikflichen belegen den Keller und den Dachraum.

GESTALTUNG

Mit der Unterbringung der Kita ist eine kompakte raumliche Erweiterung der Bestandsflachen erforderlich. Um das duf3ere Erscheinungsbild des Schlosses von
seinen oOffentlich erlebbaren Seiten - Eingangsseite im Norden und Schlosshof im Inneren - so wenig wie méglich zu beeinflussen, wird das gegenwartige
Erscheinungsbild der ehemaligen Tischlerei nur geringfiigig erhoht. Es wird vorgeschlagen, die historische Fassade der ehemaligen Tischlerei mit der riickseitig
neu zu planenden Erdgeschof3fassade gestalterisch zu einem Sockel zu verbinden. Weiterhin ist auf dem Sockel ein pavillonartiger Aufbau angedacht - dreisei-
tig eingeriickt — um die barrierefreie ErschlieBung sowie einen Teil der Nutzflichen aufzunehmen, ohne die historische Situation zu verunklaren. Der ,Pavillon”
ist dabei nur unwesentlich hoher als die historische Fassade der ehemaligen Tischlerei aus dem 19. Jahrhundert. Der nach oben hin verspringende Zinnenkranz
soll mit dieser MaBnahme zudem gestalterisch beruhigt werden. So vermittelt der Neubau insgesamt zwischen dreigeschossigem Schloss und den benachbar-
ten eingeschossigen Scheunen. Weiterhin ist ein gestalterischer Kontrast zwischen einem massiven Sockel (z.B. Mauerwerk, Beton) und einem leicht anmuten-
den Pavillon (z.B. Glas, Holz, Metall) Konzeptbestandteil. Auf den Dachflachen wird eine Begriinung vorgeschlagen. Die weitere Detaillierung der Materialien
und Konstruktionen erfolgt in der weiteren Planung.

FREIANLAGEN

Eine stdlich an die Eingangsebene angebundene Parzelle wird als Kita-Garten gestaltet. Vor dem Gebdude vorgelagert, wird eine grof3e Terrasse mit Sitzbereich
und Tischtennisplatte vorgeschlagen. An die Terrasse schlief3t sich ein Rundweg ohne Stufen an, der Gelandehohe barrierefrei ausgleicht und an den unter-
schiedliche Aktivitatsbereiche angebunden sind, z.B. Matschbereich, Sandhaufen, Kleinkindbereich Kinderkrippe, Entdeckerland, Spielgeratehaus, Schaukeln
und Wippen. Verbleibende Bereiche werden kindgerecht gartnerisch ausgestaltet. Der Garten wird aus Sicherheitsgriinden eingefriedet. Die weitere Ausdetail-
lierung der Gartenbereiche und der Spielgerate sowie Gartenmdbel erfolgt in der weiteren Planung.

BAURECHTLICHE BELANGE UND DENKMALSCHUTZ

Ein Bebauungsplan liegt fiir das Bearbeitungsgebiet nach aktueller Kenntnis nicht vor, daher wird vermutet, dass die Bewertung nach §34 BauGB erfolgt. Mit
der Unterbringung der Kita ist eine Nutzungsanderung des Bestandes verbunden, welche zu beantragen ist. Dabei wird ein Teil des Schlosses umgebaut. Die
ruindse ehemalige Tischlerei wird bis auf die historische Nordfassade zurlickgebaut. Die vorhandene geschlossene Bauweise bleibt im Erdgeschoss erhalten, da
der Neubau die volle ParzellengréBe ausnutzt (Grenzbebauung). Das eingeriickte 1.0bergeschoss unterliegt nach erster Einschdtzung den Abstandsflachenre-
gelungen entsprechend der Landesbauordnung. Weiterhin wird eine Abstimmung mit der Denkmalpflege erforderlich, da die BaumaBnahme im Umfeld
historisch bedeutender Bausubstanz entstehen soll.

BRANDSCHUTZ

In konzeptioneller Sicht sind 2 unabhdngige bauliche Fluchtwege in den Bereichen mit Kindern gewahrleistet. Die Kinderkrippe im Erdgeschol3 kann direkt ins
Freie flichten, der Kindergarten im 1. Obergeschoss ist an 2 notwendige Treppenrdume mit Ausgdangen ins Freie angebunden. Ein Aufzug befindet sich au3er-
halb dieser Treppenraume. Der erste Fluchtweg fiir ortskundige Mitarbeiter fiihrt im Brandfall aus dem Personal- und Verwaltungsbereich im 2.0G des
Bestandsbaus Uiber eine notwendige Treppe und im 2. Fluchtweg lber Leitern der Feuerwehr vom Vorplatz aus ins Freie. Die Bildung von Brandabschnitten wird
in der weiteren Planung untersucht, die Einschaltung eines Brandschutzgutachters wird in der weiteren Planung empfohlen.

BARRIEREFREIHEIT

Das Gebdude verfiigt tiber einen barrierefreien Eingang und im angrenzenden Foyer (iber ein barrierefreies WC. Die Bereiche mit Kindern werden tiber einen
Aufzug barrierefrei erschlossen. In Bezug auf das Personalgeschol3 wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBung ausschlieBlich tber eine Treppe ausreicht,
sodass aus Griinden des Denkmalschutzes die Neubauhohe gering gehalten werden kann.

VERMESSER
Der aktuelle Konzeptentwurf basiert auf analog vorliegenden Grundrissen und einem Katasterplan sowie auf Fotos. Damit sind maf3liche Abweichungen zur

tatsachlichen Situation und daraus resultierend Fldchenabweichungen nicht auszuschlie3en. Fiir die weitere Bearbeitung sollte ein Vermessungsburo beauf-
tragt werden, um den zu erhaltenden Bestand als Planungsgrundlage aufzunehmen (verldssliche Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Katastergrenzen usw.).

Konzeptbeschreibung
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Ubersicht Bemessung Raumgrossen und Sanitaranlagen gem. Kinderzahlen

Kinderanz. 35
Krippe 12
KiGa+Hort 23
Nr. Bereich NF/Kind Soll NF Ist Kinderzahl Max. Krippe Max. KiGa
1 Krippe GR 5 34 7 13
2 Krippe SR 5 28 6
3 KiGa GR 1 2,5 37 15 27
4 KiGa GR 2 2,5 31 12
Sanitar Kita
Nr. Bereich WC Soll WB Soll D Empf. W Soll WC geplant WB geplant D geplant W geplant
) TWC/8Ki TWB/5Ki .
1 Kr 1 SW/Kr
RS = 2WC/}2Ki = 3WB/}2Ki SW/Krippe
) 1WC/8Ki 1WB/5Ki
2 K Hor 1
\Ga+Hort = 3WC/23Ki = 5WB/23Ki pu
Sanitar Barrierefrei
Nr. Geschlecht Toilette Soll Toilette geplant
3 Beh.-WC (M/W) 1 Toilette
Legende
WC Wasserklosett
UR Urinal
WB Waschbecken / Waschtisch
D Dusche
W Sauglingswanne
Beh. Behindertentoilette

Richtlinie LK Borde

erfullt

_unterschritten

Hinweise: Das Barrierefreie WC kann alternativ auch von Herren und Damen genutzt werden.

Ubersicht Flachen gem. DIN 277

Ebene NUF VF TF KF BGF BRI
uG 31 16 3 30 80 268
EG 142 70 3 66 281 941
1.0G 96 61 3 46 206 649
2.0G 72 18 0 26 116 348
DG 52 12 0 54 118 305
Summe 393 177 9 222 801 2511

Ubersichten zur Bemessung und zu Flachen gem. DIN 277



Ubersicht Grobkosten nach statistischen Kostenkennwerten (BKI)

KG Bezug Kennwert BKI Kosten
KG 300+400 BRI (m3) 2571 520,00 € 1.305.720,00 £
KG 300+400 |BGF (mz) 8071 2.010,00 € 1.670.010,00 €
KG 300+400 INUF (mz) 393 3.250,00 € 1.277.250,00 £
KG 300+400 |NE (Kinder) 35 38.480,00 € 1.346.800,00 €
KG 300+400 @BRI, BGF, NUF, NE 100,00% 1.384.945,00 €
KG 100 KG 300+400 0,00% 0,00 €
KG 200 KG 300+400 2,10% 29.083,85 €
KG 500 KG 300+400 9,50% 131.569,78 €
KG 600 KG 300+400 4,30% 59.552,64 €
KG 700 KG 300+400 30,00% 415.483,50 €
Ruckbau

Pauschal Schatzun 125.000,00 €
Abbruch 9
KG 100-700 [Summe 2.145.634,76 €

Rundung 2.150.000,00 €

Puffer 350.000,00 €
KG 100-700 |Rundung+Puffer 2.500.000,00 €

Kostenansatz: Neubau Kindergarten unterkellert

Grundlage: BKI 2021, Mittelwerte

Ubersicht zu Grobkosten gem. DIN 276
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