TEIL 2 Textliche Festsetzungen zur Planzeichnung
(Entwurf B-Plan 01/2021 ,Seniorenhé&user Zur Seeburg“ im OT Heynburg, Stadt

Gréningen)

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

2,

3.

4,

5.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im
Geltungsbereich nicht zulassig.

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Der nach
§ 18 Abs. 1 BauNVO festgelegte Bezugspunkt weist eine Hohe von 101,19 m
DHHN 2016 auf.

Im Baufeld ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassig.

Bauweise und uiberbaubaren Grundstiickflache
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist fur die Dachform und Dachneigung ein
Satteldach mit max. 45° auszufuhren. Untergeordnete Anlagen gemal § 14 Abs. 3 BauGB
sind als Dachaufbauten zulassig.

Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte Stellflachen gemaR § 12 Abs. 1 und 2
BauNVO sind sowie Nebenanlagen gemal} § 14 BauGB sind nur innerhalb der Baugrenze
zulassig.

Verkehrsflachen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FUr die neue private Erschlielungsstrafe wird ein Grundstlicksanschluss an die Stral’e
"Zur Seeburg" in einer Breite von max. 8,00 m festgesetzt.

Versorgungsleitungen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB nur
unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemal § 1a Abs. 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Fur den zu erwartenden Eingriff in die Natur und Landschaft sind
Ausgleichsflachen vorzusehen.

Alle nicht Uberbauten Flachen des Plangebietes sind als Garten- oder Grunflachen
anzulegen. Dabei sind innerhalb des Plangebietes je angefangene neuversiegelte 200 m?
Bauflache ein Laubbaum zu pflanzen.

In der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Gebaudes ist die Gehdlzpflanzungen,
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 31. Marz auszufihren.

Es wird eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und DIN 18918 (Herstellung eines
abnahmefahigen Zustandes; Abnahme am Ende der 1. Vegetationsperiode nach der
Pflanzung), eine Entwicklungspflege nach DIN 18919 (Herstellung eines funktionsfahigen



Zustandes Uber 3 Jahre) sowie eine Unterhaltungspflege nach DIN 18919 (Erhaltung
eines funktionsfahigen Zustandes auf Dauer) festgesetzt.

Die Standsicherheit gepflanzter der Baume ist durch das Setzen eines Dreibocks (3
Pfahle, 3 m lang, Durchmesser 8 cm) zu gewahrleisten.

Die neu angepflanzten Gehdlze sind mit entsprechenden Vorrichtungen vor Wildverbiss
zu mindestens flnf Jahre zu schitzen.

Es hat bedarfsweise eine Bewasserung fur den gesamten Entwicklungszeitraum zu
erfolgen.

Die Pflanzung der Gehdlze hat mit Pflanzmaterial aus der Umgebung (gebietsheimischer
Herkunft aus der Region) zu erfolgen. Die Herkunft des Pflanzmaterials ist durch ein
Zertifikat nachzuweisen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Far die Neuanpflanzung sind folgende Mindestanforderungen hinsichtlich des Pflanzgutes
[/ der Pflanzqualitat zu beachten:

Baume der Qualitat ,3x verpflanzt“ mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm.
Pflanzliste:

Acer campestre - Feldahorn (bis 15 m Wuchshoéhe)

Acer pseudoplatanus Bergahorn (20 bis 25 m)

Betula pendula - Hangebirke (8 bis 22 m)
Carpinus betulus - Hainbuche (5 bis 15 m)
Populus tremula - Zitterpappel (bis 15 m)

Sorbus aucuparia - Eberesche (8 bis 10 m)

Straucher der Qualitat 2x verpflanzt mit einer Héhe von ca. 60 bis 100 cm:
Die erwartete Wuchshdhe der Straucher betragt 5 bis 7 m.

Pflanzliste:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhlitchen
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Vorgarten sind, mit Ausnahme von genehmigten Zufahrten und Zugangsbereichen,
gartnerisch anzulegen; Stein- und Schottergarten sind gemanl § 8 Abs. 2 BauO LSA
(zuletzt geandert und beschlossen am 14.10.2020) nicht zulassig.

Auf den festgesetzten Grunflachen dirfen keine Nebenanlagen, wie z. B. Garagen,
Carports, Terrassen oder ahnliche bauliche Anlagen errichtet werden.

Baufeldfreimachung / Bautétigkeit aul3erhalb der Brutperiode sowie Dd&mmerungs- und
Nachtzeit

Zur Vermeidung der Totung, der Schadigung und Stérung von geschutzten Arten dirfen in
der Zeit der Brut und Aufzucht von Anfang Méarz bis Mitte September jeden Jahres keine
Lebensstatten zerstort oder geschutzte Arten gestort und vertrieben werden.
Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten in diesem Zeitraum sind nur zulassig, wenn die
Belegung von Brutstatten bodenbritender Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen
werden kann.



Bauzeitliche Beschrankung ausschlief3lich auf die Tageslichtphasen und damit auerhalb
der Dammerungs- und Nachtstunden. Die nachtlichen Aktivitdtsphasen sind durch das
Baugeschehen zu verschonen.

Die Fallung von Geholzen erfolgt entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar und somit aul3erhalb der kritischen Phasen der
Jungaufzucht (Hauptbrutzeit der Vogel).

Zeitliche Beschrdnkung des Baugeschehens zum Schutz der Flederméuse
Zur Vermeidung erheblicher Stérungen jagender Fledermause sollten Bauarbeiten in den
Nacht- und Dammerungszeiten vermieden werden.

Okologische Baubegleitung

Durch eine Begehung der Plangebietsflache durch Sachverstandige im Vorfeld der
Bautatigkeit sind Vorkommen von Hamstern / Maulwirfe zu ermitteln. Bei einem
Vorkommen ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises zu informieren und
notwendigen MalRhahmen abzustimmen.

Textliche Hinweise:

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Sicht- und Wirkungsbeziehung des Baudenkmals
"Vorwerks Heynburg", welches als ein archaologisches Kulturdenkmal bekannt. Damit steht
das Plangebiet unter denkmalrechtlichem Prifungs- und Genehmigungsvorbehalt geman §
14 Abs. 1 Nr. 3 DenkmSchG LSA, da sich aus der Nahe zum Kulturdenkmal Anforderungen
an die Baugestaltungen ergeben und diese genehmigungspflichtig sind. Die Baukubatur,
Farbgebung und Materialien der Gebaude sind im Rahmen der Bauantragsgenehmigung mit
der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises abzustimmen.

Auch alle erforderlichen Tiefbau- und Erdarbeiten im Plangebiet bedurfen gemaf §14 Abs. 2
DenkmSchG einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises.

Auf dem Grundstiick 3/64 kann ein Auffinden von Kampfmitteln jeglicher Art bei MaRnahmen
an der Oberflache sowie bei den Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
Maflnahmen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist es notwendig, dass der Bereich des
Plangebietes vor Baubeginn vorbereitend untersucht wird. Treten bei erdeingreifende
Tatigkeiten Kampfmittelfunde auf, sind gemal Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) die Bautatigkeiten zu stoppen und
einzustellen. Es ist unverziglich der zustandige Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Bordekreises zu verstandigen.



