PLANUNGSUNTERLAGE

1. Anderung Bebauungsplan
Wohngebiet
,,;Neue Reihe/ Neuer Hof*

Gemeinde Am GrofBSen Bruch, OT Wulferstedt

Satzung
Stand: September 2021




1. Anderung B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof in der Gemeinde Am Grofen Bruch,
OT Wulferstedt, Stand Satzung September 2021

I Planzeichnungen Teil 1
- B-Plan M1:1.000

|| Begriindung Teil 2

Planungstréger: Gemeinde Am Gro3en Bruch

in der Verbandsgemeinde Westliche Bérde
Marktstrale 7
39397 Groningen

Tel.: 039403/158-0

Fax: 039403/158299

E-Mail: post@westlicheboerde.de

Internet: www.westlicheboerde.de
Planverfasser: IVW Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und

Wasserwirtschaftsplanung GmbH
Calbische Str. 17
39122 Magdeburg

Bearbeitung: B-Plan
Dipl.-Ing. (FH) Hochbau Ramona Miiller
Telefon: 0391/ 4060362
E-Mail: r.-mueller@ivw-gmbh.eu

IVW Ingenieurbro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 2
39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400



1. Anderung B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof* in der Gemeinde Am Grofien Bruch,
OT Wulferstedt, Stand Satzung September 2021

I Begriindung
zur 1. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet
,Neue Reihe/ Neuer Hof"

Inhaltsverzeichnis

Teil A - Begriindung

Seite
1. Allgemeine Erlduterungen 5
1.1. Planungstrager 5
1.2. Allgemeine Angaben zum Vorhaben 5
2, Planungsgrundlagen 6
21. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung 6
22, Gesetze, Verordnungen u. Plane 6
2.3. Quellen und Kartengrundlagen 7
24, Planungsvorgaben 7
3. Plananlass/ Zielsetzung 8
3.1. Veranlassung und Ziel der Planaufstellung 8
3.2. Begriundung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB 9
3.3 Geltungsbereich 10
4, Planinhalt und Auswirkungen 1
4.1 Inhalt und Begriindung der 1. Anderung des B-Planes 11
4.2 Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes 11

und der Landschaftspflege

43. Auswirkungen auf die Erschlieung 12
44 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt 12
5. Fldchenbilanz 12
IVW Ingenieurbtro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 4

39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400



1. Anderung B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof* in der Gemeinde Am GrofRen Bruch,
OT Wulferstedt, Stand Satzung September 2021

[1.  Aligemeine Erlduterungen

| 1.1. Planungstrager

Planungstrager des vorliegenden B-Plandnderung ist die Gemeinde Am Groflen Bruch.
Zur Gemeinde Am GrofRen Bruch gehdren die Ortsteile Gunsleben, Hamersleben,
Neuwegersleben und Wulferstedt.

1.2. Allgemeine Angaben zum Vorhaben
Standort:
» Landkreis Borde, Gemeinde Am GrofRRen Bruch, OT Wulferstedt
> Gemarkung Wulferstedt, Flur 7, folgende Flurstiicke, bzw. Teile von Flurstiicken
umfasst der B-Plan: 32/11, 32/12, 32/13 und 34/3.
Bestand:
> Rechtskraftiger Bebauungsplan mit der Bezeichnung Wohngebiet ,Neue
Reihe/Neuer Hof* im OT Wulferstedt, in Kraft getreten seit 05.08.2020.
> Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich als zuldssige Art der baulichen
Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO fest.
» Die GroRe des Geltungsbereiches des B-Planes betragt ca. 1,09 ha.
> Entsprechend Festsetzung B-Plan wird das Plangebiet verkehrstechnisch tGber
eine innere 6ffentliche ErschlieRungsstralle an StralRe Neue Reihe (K 1363)
angeschlossen.
> Im B-Plan wurde fiir die innere ErschlieRungsstrale eine 5,25 m breite &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.
> Der Abschluss der ErschlieBungsstrale erfolgt Giber eine Wendeanlage fiir das
dreiachsige Mlillfahrzeug.
» Die Baugrenzen wurden im Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.
Planung:
> Die Anderung der festgesetzten Breite der dffentlichen Verkehrsfléche.
> Eine Anpassung der Baugrenzen an die verbreiterte 6ffentliche Verkehrsfléche.
> Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes umfasst eine Fléche 0,2 ha.
Weitere Anderungen werden mit der vorliegenden 1. Anderung des B-Planes nicht
vorgenommen.
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Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

:

Die 1. Anderung des B-Planes Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof*, in der Gemeinde

Am Grofien Bruch, wird aufgestellt nach den Vorschriften:
> des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom

14.06.2021 (Bundesgesetzblatt Teil | Ausgabe 33/ 2021)

» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Mobilisierung von

Bauland vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt Teil | Ausgabe 33/ 2021)

> der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
zur Mobilisierung von Bauland vom 14.06.2021 (Bundesgesetzblatt Teil | Ausgabe 33/

2021)

> des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 19. Mérz 2021 (GVBI. LSA S. 100)

|2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plidne

-

Gesetze und Verordnungen

B

Y V.V V V VYV

undesrecht (in der jeweils gliltigen Fassung)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
Bundesfernstralengesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen (in den derzeitig aktuellen Fassungen)

VVVYVYVVYY

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)

Weitere Plane

>  Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
>  Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)
Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehérde
IVW Ingenieurbtro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 6
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> 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom

29.09.2020

Bauleitpléne
> Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (F-Plan) OT Wulferstedt.
> B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof* in der Gemeinde Am GrofRen Bruch.

| 2.3.

Quellen und Kartengrundlagen

> Ursprungsbebauungsplan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof* in der Gemeinde

Am Groflen Bruch,

> Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt, Flur 7, Flurstliicke 32/11, 32/12, 32/13, Teilflichen
des Flursticks 34/3, Gemarkung Wulferstedt, M 1: 1.000, mit Stand Juni 2019.

> Die Verbandsgemeinde Westliche Bérde hat mit dem Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur
Vervielfaltigung und Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen.
Fur die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Verdffentlichungsnummer Geobasisdaten
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-6020358/ 2012.

Planungsvorgaben

Die Gemeinde Am GroRRen Bruch liegt im Gebiet des Bérdekreises und gehért geman

§ 21 Abs. 1 Ziff. 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) zum

Planungsgebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.

Fur das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Wohngebietes ,Neue Reihe/ Neuer

Hof* gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung folgende Rahmenbedingungen:

» Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160).

> Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg 2006) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

> 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg vom 29.09.2020 (2. Entwurf REP Magdeburg 2020).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP-LSA 2010) und im Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 28.06.2006 dokumentiert. Das Plangebiet
befindet sich in einem durch rechtsverbindlichen Bebauungsplan beplanten Gebiet. Der
Ursprungsbebauungsplan ist geman Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdrde vom 27.01.2020 nicht raumbedeutsam.

Die Belange der Raumordnung sind durch die 1. Anderung des B-Planes nicht betroffen.
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Flachennutzungsplan (F-Plan) Gemeinde Am GroRen Bruch, OT Wulferstedt
Waulferstedt verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan).

Der F- Plan wurde am 30.09.1993 von der oberen Verwaltungsbeh&rde genehmigt.
Der Flachennutzungsplan der ehemalig selbststdndigen Gemeinde Wulferstedt gilt
gemal § 204 Abs.2 BauGB auch im Gebiet der Gemeinde Am GroRRen Bruch als
Teilflachennutzungsplan des Ortsteils Wulferstedt fort.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Flachennutzungsplan als

Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO und als Flache fir

die Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestelit.

Der B-Plan wird damit nicht aus dem rechtswirksamen F-Plan der Ortschaft Wulferstedt
entwickelt. Der Flachennutzungsplan bedarf einer geadnderten Darstellung. Die Gemeinde
macht hier von der Baugebietsausweisung im Rahmen einer Berichtigung Gebrauch.

Die berichtigte Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 5 Abs.2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO dargestellt.

Das Aufstellungsverfahren der vorliegenden B-Plandnderung wird nach den
Vorschriften des § 13 BauGB gefihrt. Grundsitzlich bedarf die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13 keiner Genehmigung, auch wenn von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen wird.

| 3. Plananlass/ Zielsetzung

I 3.1. Veranlassung und Ziel der Planaufstellung
Im Bebauungsplan wurde fur die innere ErschlieBungsstrale eine Verkehrsraumbreite von
5,25 m festgesetzt. Hierbei wurde ein Ausbau mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m ohne
separaten Gehweg und ohne stralenbegleitendes Verkehrsgriin als Verdunstungsmulde
beriicksichtigt.
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein separater Gehweg sowie ein
straBenbegleitender Griinstreifen als Verdunstungsmulde geplant. Letzteres war aufgrund
einer fehlenden Vorflut erforderlich, um das Oberflichenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen in die straRenbegleitende Versickerungs- bzw. Verdunstungsmulde
abzufihren.
Die im B-Plan festgesetzte Breite von 5,25 m der 6ffentlichen Verkehrsflache reicht nicht
aus, um die erschlieBungstechnischen Vorschriften/ Vorgaben aus der konkreten
Fachplanung einzuhalten kénnen.
Aus o.g. Griinden ist eine Anderung des B-Planes erforderlich.
Ziel der 1. Anderung ist eine Verbreiterung der éffentlichen Verkehrsfliche von
5,25 m auf 8,00 m und die Anpassung der Baugrenzen im Bereich der
ErschlieBungsstraRe.
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Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit dies fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um dem Bedarf nach Bauland
der ortsanséssigen Bevdlkerung nachzukommen.

Ziel der Planung ist die Sicherung der geordneten ErschlieBung des Plangebietes.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat Am GroRen Bruch den Beschluss lber die
Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Wohngebiet “Neue Reihe/ Neuer Hof* im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gefasst.

[ 3.2.

Begriindung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB

Fir das Bebauungsplanénderungsverfahren soll das vereinfachte Verfahren geman § 13
BauGB angewendet werden. Fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB sind folgende Voraussetzungen zu priifen:

1) Die Grundziige der Planung diirfen durch die Anderung nicht beriihrt werden.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fur das gemaR den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich
waére.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete)
muss ausgeschlossen werden kdnnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu Punkt 1)

Die Grundziige der Planung sind in diesem Fall nicht beriihrt, da die Anderungen réaumlich
begrenzt sind und der Gebietscharakter erhalten bleibt. Der planerische Grundgedanke fir
den B-Plan ist im Wesentlichen durch die Art und das MaR der baulichen Nutzung gepragt.
Art und MaR der baulichen Nutzung bieiben mit der 1. Anderung des B-Planes erhalten. Die
textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden mit der 1. Anderung des
B-Planes nicht geandert werden, sie gelten unverdndert fort. So bestimmen sich
beispielsweise die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf die Art und
das MaR der baulichen Nutzung weiterhin nach dem Ursprungsbebauungsplan.

Zu Punkt 2)

Der Ursprungsbebauungsplan setzt bereits ein Allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die
nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind,
sind in Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig. Das der Aufstellung des
Bebauungsplanes zugrunde liegende Vorhaben der Errichtung von Wohngebduden ist
nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 9
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Zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
beeinflusst werden kénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Es wurde gepruft, dass sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe
befinden, in denen schwere Unfille im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
202/18/EU aufgrund der dort vorhandenen Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten sind.

Priifergebnis.

In Auswertung der vorstehenden Priifungsergebnisse ist die Gemeinde Am GrofRRen Bruch
zu dem Ergebnis gekommen, die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren geman § 13 BauGB aufzustellen.

Die Pflicht, eine Umweltprifung durchzufihren und einen Umweltbericht zu erstellen,
entfdllt damit. DarUber hinaus sind bei einer Anderung eines bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanes Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder
zuléssig (im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes erstreckt sich auf folgende
Flursticke bzw. Teile von Flursticken im Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes:
32/12, 32/13 und 34/3 der Flur 7 in der Gemarkung Wulferstedt.

Die PlangebietsgroRe des Geltungsbereichs der 1. Anderung des B-Planes betrégt ca. 0,2
ha.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Planes sind durch die
zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs haben nur
nachrichtlichen Charakter.

IVW Ingenieurburo fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 10
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Planinhalt und Auswirkungen

4.1.

Inhalt und Begriindung der 1. Anderung des B-Planes

Die Anderungen des seit 05.08.2020 rechtskréftigen Ursprungsbebauungsplanes
umfassen:

1. Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsfldche von 5,25 m auf 8,00 m
2. Anpassung der Baugrenzen an die verbreiterten 6ffentlichen Verkehrsflache

Begriindung im Einzelnen wie folgt:

Zu1.

Verbreiterung der éffentlichen Verkehrsfldche

Zu 2,

Im Ursprungsbebauungsplan wurde fir die ErschlieRungsstralle eine Verkehrsraumbreite
von 5,25 m festgesetzt.

Im Rahmen der Fachplanung zur ErschlieBung des Baugebietes wurde ein separater
Gehweg sowie eine straenbegleitende Verdunstungsmulde geplant. Letzteres war
aufgrund einer fehlenden Vorflut erforderlich, um das Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen in die straRenbegleitende Versickerungs- bzw. Verdunstungsmulde
abzufuhren.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Breite der éffentlichen Verkehrsflache reicht
nicht aus, um die erschlieBungstechnischen Vorschriften/ Vorgaben aus der konkreten
Fachplanung einzuhalten kénnen. Aus o.g. Grinden ist beabsichtigt, die &ffentlichen
Verkehrsflache von 5,25 m auf 8,00 m (fir Gehweg, Fahrbahn, StraRenbeleuchtung und
Grinstreifen als Verdunstungsmulde) zu verbreitern.

Die Detaillierung und der Ausbaustandard der neu zu erstellenden Verkehrsflache erfolgt
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der ErschlieRung des Baugebietes.

Anpassung der Baugrenzen an die verbreiterten éffentlichen Verkehrsflidche

Im Ursprungsbebauungsplan wurden Baugrenzen geméR § 23 BauNVO in Form eines sog.
Baufensters festgesetzt. Damit wurde in Erganzung der zuldssigen GRZ die durch
Hauptanlagen uberbaubare Grundstiicksflache definiert.

Durch die Verbreiterung der éffentliche Verkehrsflachen ist eine Anpassung / Verschiebung
der Baugrenzen entlang der ErschlieRungsstralRe erforderlich.

Der Abstand der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zur &ffentlichen
Verkehrsflache betragt 3 m. Die mit der 1. Anderung des B-Planes geénderten Baugrenzen
halten zur verbreiterten 6ffentlichen Verkehrsflache ebenfalls einen Abstand von 3 m ein.

4.2,

Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemag § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.
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Der B-Plandnderung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Die B-Plananderung wird im Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Der § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nicht durchgefiihrt und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die
vorliegende Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird damit nicht
umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sind Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs eines rechtskréftigen Bebauungsplans.

Dementsprechend wurden die ,Eingriffe” bereits mit der Aufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes genehmigt.

| 4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung —[
Bis auf die Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflaiche ergeben sich gegeniber dem
rechtsverbindlichen keine Anderungen in Bezug auf die verkehrliche ErschlieRung.
| 4.4. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt |
Die Gemeinde Am GroRen Bruch tragt die Kosten fur die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes.
| 5. Fléchenbilanz
Fléche vor Fl&che nach
der Anderung der 1. Anderung
Flache des Plangebietes: ca. 10.900 m? 10.900
> davon als Wohngebiet (WA): ca. 9.130 m? ca. 8.740
> davon als éffentliche Verkehrsflache: ca. 920 m? ca. 1.310
» davon als private Griinflache: ca. 850 m? ca. 850
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