VERTRAG

nach § 164 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung

Zwischen der Stadt Groningen

vertreten durch den Blirgermeister -
Herr Brunner

- nachfolgend ,Stadt‘ genannt -

und der Verbandsgemeinde Westliche Bérde
Marktstralle 7
39397 Groningen

vertreten durch den Blrgermeister der Verbandsgemeinde -
Herr Stankewitz

- nachfolgend ,Bauherr” genannt -

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

Praambel
Das Grundstiick der Stadt: Marktstralle 7
in: Groningen
Gemarkung: 1046 Groningen
Filur: 12
Flurstick: 309/184 (103 m?) und 440 (1.063 m?)

liegt im férmlich festgelegten Fordergebiet Groningen ,Stadtbildung-Bildungsstadt*. Das auf
dem Grundstiick MarktstraRe 7 (Anlage 1) befindliche Gebdude ist Verwaltungssitz der
Verbandsgemeinde Westliche Bérde. Im Zuge einer geplanten Instandsetzung der
Hoffassade und des westlichen Giebels wurden erhebliche Schiden an Dachstuhl,
Deckenbalken und Fachwerk festgestellt.

Weitergehende baubegleitende  holzschutztechnische Untersuchungen ergaben, dass
hiervon auch die straRenseitige Fachwerkfassade betroffen ist. Hinzu kamen massive
Schaden auch an den Holzbalkendecken iber dem EG sowie Schaden der HolzfuRbdden im
Erdgeschoss (EG). Des Weiteren wurde Befall mit echtem Hausschwamm am Giebel und an
der strallenseitigen Fachwerkfassade vorgefunden. Die Folge sind erhebliche
Querschnittsminderungen sowie starke Verformungen der Holzkonstruktion und daraus
resultierend statische Tragféahigkeitsverluste. Auf Grund der festgesteliten baukonstruktiven,
bauphysikalischen und statischen Schaden und den damit verbundenen Substanzverlust des
Gebaudes in seiner Gesamtheit musste festgestellt werden, dass eine Instandsetzung und
Sanierung des Gebaudes auch unter Beriicksichtigung der Erhaltung des Denkmalstatus
(Baudenkmal) nicht mehr mdéglich ist. Daher soll das Gebdude abgerissen und das
Grundstiick zur Aufnahme des Verwaltungssitzes bebaut werden. Fir den geplanten
Abbruch des Gebdudes liegt die Genehmigung des Landesverwaltungsamtes, Referat
- Denkmalschutz - vor.




§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Bauherr verpflichtet sich, das Grundstiick Marktstrale 7 von der Stadt kauflich zu
erwerben und darauf einen Ersatzneubau

Verwaltungssitz/Rathaus der Verbandsgemeinde Westliche Bérde
Neuordnung der AuBenanlagen

zu errichten. Der Grunderwerb durch die Verbandsgemeinde ist grundsatzliche
Voraussetzung fir die weiteren Regelungen im Rahmen dieses Vertrages.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten betragen It. Kostenschétzung (Anlage 2) rd.
1.636.000,00 € brutto. In den Gesamtkosten sind die erforderlichen Aufwendungen des
Sanierungstréagers (SALEG) der Stadt Gréningen fir die fordertechnische Bearbeitung der
MaRnahme enthalten. Nicht enthalten sind die Kosten des Grunderwerbs. Diese tragt allein
der Baubherr.

(2) Der Bauherr wird sich bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der MaRnahme eines
Architektur- bzw. Ingenieurbliros bedienen.

(3) Der Bauherr bzw. das durch ihn beauftragte Bliro haben bei der Ausschreibung und der
Vergabe der erforderlichen Leistungen die glltigen Vorschriften der ,Verdingungsordnung fiir
Bauleistungen (VOB)“ einzuhalten und die wirtschaftlichsten Firmen zu beauftragen. Der
Stadt wird, insbesondere hinsichtlich der Einhaltung der Férderbedingungen gemar ANBest-
GK des Zuwendungsbescheides das Recht eingerdumt, die ordnungsgeméRe Vergabe bzw.
Beauftragung durch Einsichtnahme in die entsprechenden Unterlagen zu priifen. Werden
hierbei oder bei Priifungen Dritter VerstoRe gegen die VOB oder in anderen
Verfahrensfragen festgestellt, tragt der Bauherr die daraus resultierenden forderrechtlichen
Konsequenzen und Kosten. Die Stadt behalt sich bei nachtraglich festgestellten VerstéRen
vor, den Férderzuschuss anteilig oder in voller Héhe zurlick zu fordern.

§2

Kostentragung und Férderung

(1) Die Stadt unterstiitzt den Bauherrn bei der Planung und Durchfihrung der durch ihn
durchzufiihrenden MaBBnahmen. Dafiir gewshrt ihr der Bauherr ein jederzeitiges schriftlich
dokumentiertes Informationsrecht in allen Phasen der Planung und Durchfihrung auf
Anforderung der Stadt, um durch dieses Recht auf die Einhaltung der forderrechtlichen
Vorgaben der stadtebaulichen Sanierung rechtzeitig Einfluss nehmen zu kénnen und ihren
Verpflichtungen gegeniiber dem stadtebaulichen Fordermittelgeber nachkommen kann. Sie
hat die SALEG - Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH - im Rahmen
ihrer Tétigkeit als Sanierungstrager mit der Durchfiihrung der sanierungstechnischen
Aufgaben, die im Zusammenhang mit diesem Vertrag stehen, beauftragt. Die hoheitlichen
Befugnisse der Stadt bleiben dabei unberiihrt.

(2) Der Bauherr und Fordermittelempfanger tragt mindestens 15 v. H. der vorgenannten
Gesamtkosten, mithin 245.400,00 €. Die Stadt verpflichtet sich, die Durchfiihnrung der Ersatz-
, Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen auf dem Grundstiick MarktstralRe 7
nach Malgabe dieses Vertrages zu férdern. Sie ist gewillt, dem Bauherrn zur Finanzierung
der in § 1 genannten Gesamtkosten von 1.636.000,00 € eine Férderung aus Bundes- und
Landesmitteln (gem. § 164 a Abs. 3 BauGB i. V. mit Abschnitt A Pkt. 3 StdBauFRL) in Héhe
von
max. 926.973,00 €

(in Worten: neunhundertsechsundzwanzigtausendneunhundertdreiundsiebzig EURO)
zu gewahren. Die komplementaren kommunalen Eigenmittel in Hohe von 463.627,00 € tragt
die Stadt Gréningen allein im Rahmen der Forderung dieser MaRnahme. Die in den Satzen 2
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und 3 durch die Stadt maximal bereitzustellende Forderung ist der genannten Héhe nach
begrenzt. Dementsprechend fiihren hohere Gesamtkosten als 1.636.000,00 € dazu, dass die
nach Satz 1 durch den Bauherrn allein zu tragenden Finanzierungsmittel zu dessen Lasten
erhéht werden missen. Der Bauherr hat das Recht bei einer Baukostenerhhung auch einen
erneuten Antrag auf Forderung auf den erhéhten Teil bei der Stadt Gréningen zu stellen. Da
der Bauherr nach Satz 1 mindestens 15 % der Gesamtkosten nach den Fdrderrichtlinien
nachweislich tragen muss, fiihren etwaige Minderungen der vorgenannten Gesamtkosten zu
einer geringeren Férderung nach den Stidtebaurichtlinien (100 % = 15% Bauherr + 85%
Férderung inklusive Eigenanteil der Stadt).

(3) Grundlegende Voraussetzung der Forderung in dieser Hohe ist die Bewilligung des
Kostenrahmens in gleicher Hohe durch den Férdermittelgeber. Zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses sind Mittel in Hohe von 306.500 € (Hinweis: 184.000 € aus dem
Programmijahr (PJ) 2012 und 122.500 € aus dem PJ 201 3) bewilligt. Die Stadt beantragt eine
entsprechende weiterfiihrende Férderung durch eine Anderung der MKFZ-Plane fir die
Programmjahre 2010 bis 2015, wirksam beginnend ab dem Haushaltsjahr 2018.

Die BaumaRnahme darf durch den Bauherrn erst mit der Bewilligung aller Férdermittel durch
das Landesverwaltungsamt gegenuiber der Stadt Groningen begonnen werden.

Die Bewilligung wird dem Bauherrn schriftlich durch die Stadt Gréningen mitgeteilt.

(4) Der Bauherr hat die tatsdchlich entstandenen Kosten durch vom Architektur- bzw.
Planungsbiiro gepriifte und bestatigte Rechnungen (Originale) und Zahlungsnachweise
(Kontoausziige) nachzuweisen. Erreichen die tatsachlich entstandenen férderfahigen Kosten
nicht den in Abs. 2 bzw. 3 genannten Betrag, verringert sich die Hohe der Férderung
dementsprechend. Die Stadt bzw. die Landesentwicklungsgesellschaft SALEG werden sich
von der ordnungsgeméfien Durchfiihrung der MaRnahme Uberzeugen.

(5) Der Zuschuss gemaR Abs. 2 bzw. 3 wird nach Abschluss der MaRnahme und Priifung
der vorzulegenden Schlussabrechnung ausgezahlt. Abschlagszahlungen kénnen nach
vorheriger Abstimmung mit der Stadt bzw. dem Treuhinder vorgenommen werden und
gelten als vereinbart. Bei der Auszahlung wird eine Gewahrung von Skonti entsprechend
berlicksichtigt. Es sind Kopien von Freistellungsbescheinigungen der an der MaRnahme
beteiligten Bauunternehmen als Auszahlungsvoraussetzung vorzulegen. Die Auszahlung
erfolgt nach Verfligbarkeit der Mittel.

Der Zuschuss soll auf das Konto des Bauherrn bei der
Deutschen Kreditbank AG
IBAN: DE12120300000000730424
SWIFT-BIC: BYLADEM1001
Uberwiesen werden.

(6) Der Bauherr erhalt fiir die von ihm selbst erbrachten Leistungen sowie fiir sonstige Auf-
wendungen keine Vergiitungen und keinen Aufwendungsersatz von der Stadt. Ein iber den
Rahmen der Vereinbarung hinausgehenden Finanzbedarf zur Realisierung der MaRnahme
tragt allein der Bauherr.

(7) Gemal § 49a Abs. 3 und 4 VwVfG LSA werden durch das Land gegenuber der Stadt
Zinsen flr nicht fristgerecht eingesetzte Fordermittel erhoben. Der Bauherr verpflichtet sich,
gemeinsam mit dem Architektur- bzw. Planungsbiiro einen Zahlungsplan aufzustellen und
auf dieser Grundlage den Finanzmittelbedarf nach Termin und Héhe rechtzeitig gegenuber
der Stadt anzuzeigen. Falls im Rahmen der geférderten MaRinahme ein nicht fristgerechter
Fordermitteleinsatz auftritt, kommt der Bauherr fir die gegenlber der Stadt entstehenden
Zinsforderungen auf.




i §3
Anderung bei der Durchfiihrung

Die Mittel sind an die im § 1 Abs. 1 angefiihrten MaRnahmen gebunden. Eine Anderung des
Verwendungszwecks ist auf Grund der Projektbindung in dem Forderprogramm “ Kleinere
Stédte und Gemeinden® nicht méglich.

§4
Besondere Verpflichtungen des Bauherrn

(1) Baurechtliche Vorschriften werden durch diesen Vertrag nicht beriihrt. Der Bauherr wird
die fur die durchzuflihrenden BaumaRnahmen etwa erforderlichen bauordnungsrechtlichen
bzw. denkmalrechtlichen Genehmigungen einholen.

(2) Gemal den derzeitigen Buchhaltungsvorschriften sind alle durch diesen Vertrag
gefordert angeschafften Vermégensgegenstiande nach dem Bruttoprinzip zu bilanzieren.
Dementsprechend werden die Stadt - die Férderung auf der einen Seite - und der Bauherr
- die gefordert angeschafften Vermégensgegenstande nebst der gewahrten Forderung -
bilanzieren.

(3) Der Bauherr verpflichtet sich, das Grundstiick fiir mindestens 80 Jahre nach Abschluss
der BaumafRnahmen, wie in der Préambel dieses Vertrages beschrieben als Verwaltungssitz
der Verbandsgemeinde Westliche Borde oder anderweitige Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung zu nutzen. Wird es innerhalb einer Frist von 25 Jahren einer anderen
privaten oder privatunternehmerischen Nutzung zugefiihrt, sind die erhaltenen Férdermittel
in vollem Umfang an die Stadt Gréningen zuriick zu erstatten. Alternativ kann der Bauherr
das Grundstiick und den Ersatzneubau an die Stadt Groningen unter Ausgleich der
Restbuchwerte unter Einbeziehung der Férdermittel, ebenso zum Restbuchwert,
eigentumsrechtlich rlickiibertragen. Ebenso ist eine Belastung oder Veraullerung, der mit
Férdermitteln der Stadt nach diesem Vertrag angeschafften Vermdégensgegenstdnde nur mit
deren Zustimmung wirksam. Anderenfalls macht sich der Bauherr sofort in Hohe der
gewahrten Férderung zu diesem Zeitpunkt schadensersatzpflichtig.

Im Falle der Zustimmung zur VerduRerung steht der aus dem Verhiltnis des aktiven
Restbuchwertes (Aktivvermégen) zum passiven Restbuchwert (Sonderposten der Fdérderung
durch die Stadt) erzielte Erlés dem jeweiligen Vertragspartner zu. Dementsprechend nach
diesem Vertrag derzeit 15 % dem Bauherrn und 85 % der Stadt.

(4) Im Falle der Aufldsung des Bauherrn gehen alle Rechte und Pflichten nach diesem
Vertrag auf den Rechtsnachfolger tiber.

(5) Der Bauherr bzw. das durch ihn beauftragte Biiro filhrt eine tGbersichtliche und jederzeit
aktuelle Vergabeakte sowie ein Bauausgabebuch, welche auf Anforderung durch die Stadt
bzw. ihren Beauftragten eingesehen werden kénnen. Spatestens 6 Monate nach Abschluss
der in § 1 genannten MaRnahmen ist der Stadt bzw. der SALEG Einsicht in die
Bauherrenakte einschlieBlich Bauausgabebuch und Gesamtausgabeniibersicht zu
gewahren.

(6) Vorsteuerbetrage nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes sind, soweit sie von der Umsatz-
steuer abgesetzt werden kénnen, nicht férderfahig. Der Bauherr verpflichtet sich, der Stadt
eine ggf. vorhandene Vorsteuerabzugsberechtigung mitzuteilen, damit diese bei der Ermitt-
lung der férderfahigen Kosten und der Férderung gem. § 2 beriicksichtigt werden kann.

Vorsteuerabzugsberechtigung: ja O nein X
(7) Der Bauherr hat die Beachtung der Bestimmungen des Gesetzes zur Vermeidung

illegaler Betatigung im Bauwesen vom 30.08.2001, ggf. durch Vorlage einer Kopie einer
Freistellungsbescheinigung, nachzuweisen. Geman diesem Gesetz wird Folgendes erklart:




X Der Bauherr versichert, dass er nicht mehr als zwei Wohnungen vermietet. Diese An-
gabe bezieht sich nicht nur auf das in dieser Vereinbarung verhandelte Obijekt,
sondern auf das gesamte Wohneigentum innerhalb der Bundesrepublik Deutschland.

O Der Bauherr vermistet mehr als zwei Wohnungen im Inland. Demnach gilt er als
Unternehmer (vgl. UStG) und ist verpflichtet, die Regelungen des vorgenannten
Gesetzes zu beachten (§ 48 ff. EStG).

(8) Der Stadt wird eine Nutzung der R&umlichkeiten zur Erfillung lhrer gesetzlichen
Aufgaben gestattet.
§5

Nachbesserung

Stellt die Stadt fest, dass die dem Bauherrn obliegenden BaumaRnahmen anders als in § 1
Abs. 1 vereinbart, nicht vollstdndig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, so kann die Stadt
insoweit Nachholung, Ergadnzung oder Nachbesserung binnen angemessener Frist ver-
langen. Kommt der Bauherr dem Verlangen nicht fristgem&R nach, so entfillt die Auszahlung
des in § 2 Abs. 2 bzw. 3 vereinbarten Zuschusses. Bereits ausgezahlte Férdermittel werden
seitens der Stadt zurlick gefordert.

§6

Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergénzungen

Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages sowie
andere Vereinbarungen, die den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen der Schriftform.

§7
Ausfertigung des Vertrages, Vertragsbestandteile

Der Vertrag ist in 3 Exemplaren ausgefertigt. Der Bauherr, die Stadt und der Treuhdnder er-
halten je eine Ausfertigung. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil des Vertrages.

§8

Rechtsnatur

Die Vertragspartner gehen davon aus, dass dieser Vertrag seiner Rechtsnatur nach ein
offentlich-rechtlicher Vertrag ist. Er entbindet nicht von den Vorschriften des
Baugesetzbuches. Das Recht der Ausiibung der hoheitlichen Befugnisse durch die Stadt
bleibt unberihrt.

Gréningen, den 09.01.401% Groningen, den/,c.);gi’%??.l.z.?.w
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