Stadt Groningen

Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Damaschkeweg*
Groningen — Satzung nach § 13 a BauGB

Begrindung zur Satzung
August 2021

7 o P SO
>\¢ > GRONINGEN /™

{3
m ] 1

Karte 1: Auszug aus dem Stadtgebiet Groningen; TK25/ 10/ 2020 ©LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ LvermGeo LSA, A 18/1-6020358/2012

L] O

/]

oot




Stadt Groningen
Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB ,Wohnbebauung Damaschkeweg® Gréningen
Begrindung zur Satzung, August 2021

Die vorliegende Satzung wurde unter Federfiihrung des Birgermeisters der
Stadt Groningen, Herrn Brunner, erarbeitet.

Planung/ Begriindung:

Architekt Dipl.- Ing. Christian Boos
August- Bebel- Stral3e 43

39435 Boérdeaue, OT Unseburg

Tel. 039263 30914

e-mail: Arch-Bau-Borne@t-online.de

Fachliche Zuarbeit Umweltrechtliche Belange/ Artenschutz
Kathrin Nentwich — Ing. Leistungen im Natur- und Umweltschutz
Inhaberin: Kathrin Tarricone

Wimmelrdder Dorfstral3e 16

06343 Stadt Hettstedt

Tel. 034782 22632 Mobil: 0171 4014993

e-mail: info@tarricone.de



mailto:Arch-Bau-Borne@t-online.de
mailto:info@tarricone.de

Stadt Groningen
Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB ,Wohnbebauung Damaschkeweg® Gréningen
Begrindung zur Satzung, August 2021

Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeines

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
1.2 Planungsgrundlage

1.3  Verfahrensfuhrung

2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Lage, Grolie und Eigentumsverhéltnisse
2.2 Bestandssituation und umliegende Bebauung

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.2 Flachennutzungsplan Gréningen

4, Begrindung der Festsetzungen
5. Verkehrliche Erschlieung

6. Ver- und Entsorgung

6.1  Strom/ Erdgas/ Trinkwasser/ Schutzwasser
6.2 Niederschlagswasserbeseitigung

6.3  Abfallentsorgung

7. Brandschutz/ Léschwasserversorgung

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutzrechtliche Belange
8.2  Archaologische Belange

8.3 Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasser
8.4 Umweltrechtliche Belange

9.0 Ersatz von Gehdlzen gem. Gehdlzschutzsatzung

Anlage:

Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 01.06.2021 zum Planvorhaben
,Bebauungsgebiet Am Damaschkeweg® in Groningen
Verfasser Andreas Dietel, Naturschutzbeauftragter



Stadt Groningen
Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB ,Wohnbebauung Damaschkeweg® Gréningen 4
Begrindung zur Satzung, August 2021

1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch eine sehr gut ausgepragte Infrastruktur mit Kinderbetreuungs- und
Bildungseinrichtungen sowie angesiedelten Einzelhandelszentren und Gewerbebetrieben
verschiedener Branchen hat sich die Stadt Groningen zu einem attraktiven Wohnstandort
entwickelt.

GroRRere Baugebiete mit freien Bauflachen sind nicht vorhanden. In der stadtebaulichen
Entwicklung hat die Stadt Groningen die Inanspruchnahme von Baullicken und eine

Sanierung der vorhandenen Bausubstanz in den Vordergrund gesetzt.

Fur die Weiterentwicklung des Wohnstandorts Groningen ist eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Bauplatzen fur Bauwillige, vor allem junge bauwillige Familien daher sehr
wichtig. Die stetigen Anfragen nach Bauland zur Errichtung von Eigenheimen gaben
schlie3lich den Anlass zur Prifung von Mdglichkeiten der planungsrechtlichen ErschlieBung
von Bauflachen innerhalb des Stadtgebietes Groéningen.

Im Ergebnis dessen wird die stadtebauliche Weiterentwicklung des noch unbeplanten
Siedlungsbereichs am Damaschkeweg angestrebt.

Zur Klarung der Bebaubarkeit fur die Errichtung von Einfamilien- und/ oder Doppelhausern
hatte die Stadt Groningen im Februar 2020 eine Bauvoranfrage an die Kreisplanung des
Landkreises Borde gestellt. Im Ergebnis der ergangenen Bescheide des Landkreises Borde
vom 10.03.2020 und 20.03.2020 (Az. 2020-00232-mb) ist der Bereich als
AulBenbereichsinsel im Innenbereich zu beurteilen. Dementsprechend ist fir eine

Bebaubarkeit eine Bauleitplanung erforderlich.

Die Stadt Groningen hat daher am 08.06.2020 mit BeschluR-Nr. GRO/072/20 die Aufstellung

des Bebauungsplans nach §13a BauGB zur ,Wohnbebauung Damaschkeweg“ beschlossen.

1.2 Planungsgrundlage

Planungsgrundlage bildet die aktuelle Liegenschaftskarte fir den Bereich der Gemarkung
Groningen, die auf der Grundlage des unter dem Aktenzeichen A 18/1-6020358/2012
abgeschlossenen Geoleistungspaketes fir kommunale Gebietskdrperschaften zwischen der
Verbandsgemeinde Westliche Bodrde und dem Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation des Landes Sachsen- Anhalt einer standigen Aktualisierung unterliegt.
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1.3  Verfahrensfiuhrung
Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdglich,
Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen Malnahmen der Innenentwicklung dienen, in dem beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB aufzustellen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,

e wenn in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt -weniger als 20.000 m? (8 13a
Abs. 1 Nr. 1BauGB) oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (§ 13 a Abs.1 Nr. 2
BauGB).

e wenn durch den Bebauungsplan keine Vorhaben als zuléssig begrindet werden, die
zu einer Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

¢ wenn keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, oder dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach 50 Satz 1

Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten sind.

In Vorbereitung des Aufstellungsverfahrens wurden die vorgenannten Voraussetzungen fur
eine Verfahrensfiihrung nach §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB gepriift.

Im Ergebnis dessen ist festzustellen, dass die vorgenannten Zulassigkeitsvoraussetzungen
erfillt sind.

Der Geltungsbereich des kinftigen Satzungsgebietes umfasst eine Gesamtflache von ca.
4.700 m2. Unter Bericksichtigung der maRgebenden Grundstiicksflache und der im
Bebauungsplangebiet festgelegten Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache
die weit unter dem Zulassigkeitsmalstab von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Nr. 1BauGB liegt.
Es befinden sich keine weiteren Bebauungsplane in Aufstellung, die in einem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan stehen und
hinzuzurechnen waren.

Durch die hier beabsichtigte Planung einer Wohnbebauung im Siedlungsgebiet von
Groningen werden keine Vorhaben begrindet, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderlich ist.

Die Planung fuhrt zu keiner Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des BauGB
genannten Schutzgiter. Eine Betrachtung der Schutzgiter erfolgt unter Pkt. 8 der

Begrindung.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriten des 8§ 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren). Dies bedeutet, dass von einer friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs.1 BauGB und von einer Umweltpriifung abgesehen werden kann (8
13 Abs. 2 und 3 BauGB).

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage, GroRRe und Eigentumsverhéltnisse

Die Stadt Groningen ist Mitgliedsgemeinde der Verbandsgemeinde Westliche Bérde und
dem Landkreis Borde zugehdrig. Zur Stadt Groningen gehodren aufler der Kernstadt
Groningen die Ortschaften Grof3alsleben, Kloster Groningen, Krottdorf, Dalldorf, Heynburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet im 6stlichen Stadtgebiet von Groningen
(siehe Karte 1 und 2). Er umfasst die Flurstlicke 4/54, 4/52, 4/50, 4/48, 978, 976, 625/4,
624/4 und 623/4 der Flur 9 der Gemarkung Groningen in einer Gesamtflache von etwa 4.670

Karte 2: Auszug aus der Ortslage Groningen

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch das Flurstiick 819, den Damaschkeweg

- im Westen durch die Flurstiicke 4/53, 4/51, 4/49 und 4/47, Sozialer Wohnungsbau

- im Siuden durch die Flurstiicke 4/47, 4/39, 977 und 975, Pflegezentrum des DRK fur
Senioren und Wohnheim fir seelisch behinderte Menschen

- im Osten durch die Flurstiicke 4/114, 4/113, 833, 834, 835, 836, 4/121, Wohnbebauung am

Damaschkeweg
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2.2 Bestandssituation

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um eine innerortliche Brachflache, auf der in
den zurickliegenden Jahren Bodenaushub aus verschiedenen Bauvorhaben abgelagert
wurde. Das Gelande ist zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme im Oktober 2020 und Januar
2021 uneben und verleitet durch sein Erscheinungsbild zu weiteren unkontrollierten
Verkippungen (u.a. von Gartenabféllen). Zwischenzeitlich hat sich eine Ruderalvegetation
auf dem Gelande entwickelt. Mehrere kleine Geholzgruppen und verschiedene Baume
stocken auf dem Geladnde. Drei geféllte Pappeln treiben wieder aus und haben auch

umfangreiche Naturverjiingung produziert.
2.3 umliegende Bebauung

Die umliegende Bebauung im Norden und Osten ist Giberwiegend durch Einfamilienh&user
gepragt. Westlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnkomplex mit 2-geschossigen
Mehrfamilienhausern, der in den 90er Jahren als sozialer Wohnungsbau entstanden ist
(Bebauungsplan ,Sozialer Wohnungsbau- Damaschkeweg, 1. BA* mit Rechtskraft seit 1993).
Sudlich des Plangebietes befindet sich das Pflegezentrum des Deutschen Roten Kreuzes
(Bebauungsplan ,Seilerbahn® vom 30.09.2015 und Vorhaben — und ErschlieBungsplan 2/96

,Heim fur seelisch Behinderte“ vom 24.03.1998).
L We W 1 ™

Geltungsbereich des
Bebauungsplans in
Aufstellung

Satzunz;;gebiet Bebauungsplan ’
"SozialepWahnungsbay, 1,BA"

Satzungsgebiet V/E- Plap™
| . Nr.2/96 s

Bild 1: Luftbild mit vorhandener Bebauung und Bebauungsplangebiete
[DOP/09/2019]©LVermGeoL SA(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18-1-6020358/2012
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Auf der Ebene der Landesplanung sind die Belange der Raumordnung des
Landesentwicklungsplans 2010 Sachsen- Anhalt (LEP 2010 LSA) vom 16.02.2011 zu
beachten.

Die Aufgabe der Regionalplanung nimmt gemald 8 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
fur den Bordekreis, und damit fir auch das Gebiet der Stadt Groningen, die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg wahr. Zu beachten sind hier die Grundsatze und Ziele
der Raumordnung des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg vom 28.06.2006.

Der Stadt Groningen ist entsprechend des noch rechtswirksamen Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg vom 28.06.2006 zentraler Ort mit der Funktion eines
Grundzentrums.

Die raumordnerische Zielvorgabe fir die zentralen Orte wird im Pkt. 5.2.2 des REP MD 2006
wie folgt definiert:

sn den zentralen Orten soll sich die Siedlungstatigkeit und der Bau von
Infrastruktureinrichtungen konzentrieren, um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden. Sie sollen als Versorgungskerne fiir den eigenen Bedarf und den Bedarf fur die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches entwickelt werden. In ihnen soll sich die
Grundlage fiur eine weitere regionale Entwicklung bilden, die koordinierend gesteuert wird

unter Einbeziehung der Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion. ”

In Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen ist auferdem der in Neuaufstellung
befindliche Regionale Entwicklungsplan, im Verfahrensstand des 2. Entwurfs It. Beschluss
der Regionalversammlung vom 29.09.2020.

Entsprechend dem 2. Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg soll die raumordnerische Funktion eines Grundzentrums fir

die Stadt Groningen kinftig weiter bestétigt werden.

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung liegt im Bereich der Ortslage von Grdningen.
Es werden weder FreirAume noch landwirtschaftliche Flachen im Auf3enbereich in Anspruch
genommen. Die Uberplanung der rund 0,5 ha groRen Brachflache innerhalb der Ortslage ist
eine Malnahme der Nachverdichtung und dient der mafvollen Erweiterung der

Wohnbebauung.
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Die vorliegende Planung steht damit nach Auffassung der Stadt Gréningen den gegebenen

und in Neuaufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit von raumbedeutsamen Planungen und Mallhahmen mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt gemals § 2 Abs. 2 Nr. 10
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (LEntwG LSA) durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

Entsprechend vorliegender Stellungnahme des Ministeriums fir Landesentwicklung und
Verkehr als oberste Planungsbehdrde ,...ist der Bebauungsplan nicht raumbedeutsam im
Sinne von Raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend. Eine landesplanerische
Abstimmung ist damit nicht erforderlich.“ *

Die Auffassung der Stadt Groningen wird damit bestatigt.

3.2 Flachennutzungsplan Gréningen

Im fortgeltende Flachennutzungsplan der Stadt Gréningen vom 01.01.2000 das Plangebiet

als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.

Die geplante  Nachverdichtung
beeintrachtigt die geordnete
stadtebauliche  Entwicklung des

Gemeindegebietes nicht.

Karte 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Groningen vom 0.01.2000

! Stellungnahme des Ministeriums firr Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt vom
15.03.2021, Az. 20221/31-01128.1
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4. Begriindung der Festsetzungen

Unter Beruicksichtigung der Vorschriften des § 1a Abs. 2 BauGB wird der Innenbereichs-
satzung folgendes stadtebauliches Grundkonzept vorgegeben:

» Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA- Gebiete dienen nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Ihre Ausweisung
soll nach Mdglichkeit ein ungestértes Wohnen gewéhrleisten.
Unter Bericksichtigung der vorherrschenden Bebauung der Umgebung und einer nach-
haltigen Entwicklung des Siedlungsbereichs Damschkeweg sowie bezugnehmend auf die
Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes wird als Art der baulichen
Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO im Weiteren festgesetzt.
Zur Vermeidung einer erhdhten Verkehrsbelastung durch vermehrten Quellbetrieb mit ggf.
Ubergemeindlichen Bezug und einer damit einhergehenden Gebietsunruhe sowie unter
Bertlicksichtigung der vorherrschenden Wohnbebauung der naheren Umgebung werden die
in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen auf der
Grundlage des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

» Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das Plangebiet wird durch die Festsetzungen von
Grundflachen- und Geschossflachenzahl bestimmt.
Die Festsetzungen einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6
mit maximal 2 Vollgeschossen orientiert sich an die vorhandene Wohnbebauung in den

Bereichen ,Damaschkeweg®“ und ,Stadtrandsiedlung®.

» Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise ohne weitere Einschrankung wird die Moglichkeit
der Bebauung mit Einzel- aber auch Doppelhdusern eingeraumt.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird ein stadtebauliches Grundkonzept zur
Bodennutzung vorgegeben, dass sich der vorherrschenden Bebauung der naheren

Umgebung anpasst und die hier gegebene offene Bauweise unterstutzt.

Unter Berucksichtigung der Lage des Plangebietes und der GroRRe der kinftigen
Baugrundstiicke sollen durch die vorbeschriebenen Festsetzungen eine dem Standort
angemessene stadtebauliche Nutzung vorgegeben und die kinftigen Bodenversiegelung auf

ein notwendiges Mal} eingeschrénkt werden.
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Die Stadt beabsichtigt eine Neuparzellierung der bisherigen Grundstiicksstruktur.
Bei Umsetzung der Neuparzellierung It. Satzungsentwurf stehen kinftig 4 Baugrundstiicke

mit einer GroRRe von etwa 1086 mz2 je Grundstlck zur Verfligung.

» Grunflachen mit Pflanzgebot
Die festgesetzten Grinflachen G1 und G2 sollen das Baugebiet rdumlich und optisch zum
offentlichen Verkehrsraum im Norden und zum Pflegezentrum im Suden abschirmen. Die
Festsetzung von Heckenpflanzungen erfolgt in Fortfiihrung der gelockerten, durch Grunzuge
préagte Siedlungsstruktur der Umgebung.
Die Pflanzvorgabe im Bereich der Grunflache 1 ergibt sich aus dem erforderlichen Ersatz
Strauchern entsprechend der wirksamen Gehdlzschutzsatzung der Stadt Groningen (siehe
Pkt. 8.5 der Begrindung). Auf den Griinflachen 1 sind demnach insgesamt 30 Straucher zu
pflanzen. Folgende Arten werden zur Auswahl vorgegeben: Liguster Ligustrum vulgare,
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris,
Hainbuche Carpinus betulus, Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Analog zur Griinflache 1 sollen auf der Griunflache 2 (kiinftige private Grinflachen) ebenfalls
sind Strauchhecken der Arten
Liguster Ligustrum vulgare, Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris oder Hainbuche

Carpinus betulus zu pflanzen.

5. Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den ,Damaschkeweg“ an und ist Uber diese
Gemeindestralde in das weiterfiihrende 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden.

Weitere ErschlieRungsstrafien sind nicht erforderlich, da die kiinftigen Baugrundstticke nach
erfolgter neuer Parzellierung eine direkte Anbindung an den Damaschkeweg erhalten sollen.
Durch die Herstellung von o6ffentlichen Stellplatzen soll ein ungehinderter Verkehrsfluss im
Siedlungsbereich des Damaschkewegs mdglich sein. Behinderungen im Siedlungsverkehr

durch seitlich parkende Autos kénnen so kinftig vermieden werden.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Strom / Erdgas/ Trinkwasser/ Schutzwasser

Der Damaschkeweg ist ver- und entsorgungstechnisch erschlossen. Der Anschluss der
Grundsticke im Satzungsgebiet ist durch die vorhandenen Leitungen der einzelnen Ver- und

Entsorgungsunternehmen gegeben.
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Die Versorgungleitungen fir Strom, Gas, Wasser, Schmutzwasser und Telekom liegen im
Bereich des Flurstiicks 819 (Verkehrsflache des Damaschkewegs) und damit auRerhalb des

Geltungsbereichs.

Strom/ Gas

Zusténdig fur die Strom- und Gasversorgung im Stadtgebiet Groningen ist die Avacon Netz
GmbH. Das Versorgungsunternehmen erklart im Verfahren das Interesse der
netztechnischen Erschlieung des Geltungsbereichs. Mdgliche Bertihrungspunkte sowie der
Anschluss der Grundstucke sind rechtzeitig abzustimmen.

Auf die Einhaltung des Konzessionsvertrags mit der Avacon Netz GmbH wird bei der
VerauRerung der &ffentlichen Grundstiicke hingewiesen.?

Trinkwasserversorqung

Der Trink- und Abwasserverband (TAV) Borde erklart im Verfahren die Anschlussmdglichkeit
der kinftigen Baugrundsticke. Es wird darauf hingewiesen, dass die Lage der

Hausanschlisse rechtzeitig vor Baubeginn im Antragsverfahren mit dem TAV abzukléaren ist.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutz- und Niederschlagsentwasserung im Gemeindegebiet erfolgt im Trennsystem.
Die Schutzwasserentsorgung obliegt dem Trink- und Abwasserzweckverband (TAZV)
Vorharz. Der TAZV erklart im Verfahren die Anschlussmdglichkeit der kinftigen
Baugrundstiicke an vorhandene Schmutzwasseranlage.

Es wird darauf hinwiesen, dass innere ErschlieBungen im B- Plangebiet nicht erfolgen. In
diesem Fall ist ggf. ein ErschlieBungsvertrag mit dem TAZV abzuschlieBen oder ein

Privatkanal zu errichten.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet um eine rechtszeitige Abstimmung uber
benotigte Anschlisse. Auf § 77i.Abs.7 des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler

Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG vom 04.November 2016) wird hingewiesen.

6.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Die schadlose Beseitigung der Niederschlagswasser obliegt gem. 8 79b Wassergesetz des

Landes Sachsen- Anhalt (WG LSA) dem Grundstlickseigentimer.

2 Stellungnahme der Avacon Netz GmbH vom 18.02.2021, Az. 0160156-AVA
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Gem. § 69 (1) Wassergesetz des Landes Sachsen- Anhalt (WG LSA) bedarf die Einleitung

des auf Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone sowie
die Versickerung des Niederschlagswassers von Dach- und Wegeflachen keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis. Werden Hofflachen Uber Anlagen wie z.B. Sickerschachte bzw.
(Rohr-)Rigolen entwassert, so ist fiur die Gewasserbenutzung (Einleitung in das

Grundwasser) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Mit Hinweis auf eine bisher nicht erfolgte Vorprifung der Versickerungsfahigkeit des Boden
im Bereich des Plangebietes weist das Landesamt fir Geologie und Bergwesen zur Hydro-
und Umweltgeologie in seiner Stellungnahme zum Verfahren darauf hin, dass eine
Versickerung auf Grund der Bodengeologie nach vorliegenden regionalen Daten nicht

realisierbar ist. *

Das vorhandene Ortsnetz zur Niederschlagswasserbeseitigung umfasst nicht alle Bereich
des Stadtgebietes. Der nachste Regenwasserkanal befindet sich in einer Entfernung von ca.
150 m zum Plangebiet. Eine Erweiterung des Ortsnetztes ist nicht geplant und bedarf der
Prifung der Erweiterungsfahigkeit sowie der Genehmigung nach dem Wasserrecht durch die
zustandigen Behdrde. Zudem ist festzustellen, dass die Niederschlagswasserbeseitigung der
umliegenden Bebauung auf den Grundstiicken selbst erfolgt. Verndssungsprobleme sind
nicht bekannt. Damit besteht derzeitig kein zwingender Grund zur Erweiterung der

Regenwasserkanalisation.

Den Hinweisen des Sachgebietes Wasserwirtschaft des Landkreises Boérde zur
Niederschlagswasserbeseitigung folgend wird folgende Festsetzung in den B- Plan

aufgenommen:

Zur fachgerechten und schadlosen Beseitigung der Niederschlagswasser ist die
Versickerungsfahigkeit des Bodens festzustellen und mit den Bauantragsunterlagen
ein entsprechendes Plankonzept zur Niederschlagsentwasserung unter Beachtung
der technischen Merkbl&tter DWA- A138 und DWA- M 153 einzureichen.*

? Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 08.03.2021, Az. 32.21-34290-776/2021-
5575/2021

* Stellungnahme des Landkreises Borde, SG Wasserwirtschaft-Niederschlagswasser, vom 15.03.2021, Az. 2021-
00655-bf
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6.3  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung liegt in Zusténdigkeit des Kommunalservice Landkreis Borde AGR mit
Sitz in 39326 Wolmirstedt, SchwimmbadstraRe 2. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang gem. der Abfallentsorgungssatzung (AES) des Landkreis Borde in der
geltenden Fassung. Im Zuge der Bebauung und Grundstiicksnutzung sind die bendétigten
Restmiullgefalle vom Grundstickseigentiimer bei dem vorgenannten Service- Unternehmen

in ausreichender Menge zu bestellen.

7. Brandschutz/ Léschwasserversorgung

Gemal § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt ist es
u.a. Aufgabe der Gemeinde fir ausreichend Léschwasser zu sorgen.

Mit Bildung der Verbandsgemeinde Westliche Bérde wurden gem. 82 (1) Nr. 8 die Aufgaben
nach dem Brandschutzgesetz der Verbandsgemeinde Ubertragen.

Die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6rtliche Trinkwasserversorgung (Grundschutz)
ist im DVGW- Arbeitsblatt W 405 geregelt. Fir den Planbereich ist hiernach eine
Loschwassermenge von 48 m?/ Std. Uber 2 Std. im Grundschutz zu gewéhrleisten. Dies ist
uber die vorhandenen Unterflurhydranten im Bereich des Damaschkewegs 0Ostlich und

westlich des Geltungsbereichs gegeben.

- | = Hm}z — . . .
: i = Karte 4: Trinkwasserleitung mit
| //" S ’ Hydranten ; Quelle: Feuerwehr
|
7)1

™ Groningen
e
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8. Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutzrechtliche Belange

Der gesamte Umgebungsbereich der Innenbereichssatzung stellt sich in der Art der
baulichen Nutzung als Wohngebiet dar. Larmeinwirkungen aus den benachbarten
Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umgebung durch die Planung sind in Anbetracht des
Gebietscharakters ebenfalls nicht zu erwarten.

8.2  Archaologische Belange

Aus einer bereits im Februar gestellten Bauvoranfrage zur Bebauung des Gebietes mit
Einfamilien- und Doppelhauser ist bekannt, dass sich das Plangebiet It. Ortsakten von
Groningen in einem archaologischen Denkmalbereich (jungsteinzeitliche Siedlung,
bronzezeitliches Graberfeld, eisenzeitliche Siedlung) befindet. In vorliegender Stellungnahme
zum Verfahren bestétigt das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéaologie den Befund.

Es ist daher davon auszugehen, dass bei Bauarbeiten in archdologische Funde und Befunde
eingegriffen wird.

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie fordert daher unter Hinweis auf § 14 (9)
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (DenkmSchG LSA) vor dem
Beginn von erdeingreifenden Arbeiten eine fachgerechte Dokumentation des
Kulturdenkmals. Hierbei werden in einem reprasentativen Untersuchungsverfahren werden
die Funde und Befunde fachgerecht dokumentiert, um sie der Nachwelt zu erhalten
(Sekundarerhaltung). Das Untersuchungsverfahren ist mit dem Landesamt flr Archaologie
rechtzeitig abzustimmen, da es nur vom Landesamt oder einem von ihm beauftragten

Unternehmen durchgefiihrt werden darf. °

In die Satzung wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
Vor Baubeginn bzw. dem Beginn von erdeingreifenden Arbeiten ist gem. § 14 Abs. 9
Satz 1 DenkmSchG eine denkmalrechtliche Genehmigung bei der Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

® Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt vom 01.03.2021, Az. 21-
03176/Alp
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8.3 Boden/ Geologie

Nach vorliegenden Bohrergebnissen des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen im
unmittelbar angrenzenden Gebiet stehen im oberen Bodenbereich zunadchst bindige
Sedimente (Schluff, Ton) an. In Tiefen kleiner 2 m unter der nattrlichen Flur sind Ton-,
Mergel- und Kalksteinen (Oberer Muschelkalk) zu erwarten. °

Zur Entscheidung Uuber Die Ergebnisse sind u.a. auch entscheidend fir die
Niederschlagsversickerung auf den Baugrundstiicken.

Grundlegende Bedenken zur Bebauung werden nicht vorgetragen

Geologie

Das Landesamt flir Geologie und Bergwesen weist in seiner Stellungnahme auf die Lage des
Geltungsbereichs im Erdfall- und Senkungsgebiet Groningen hin.

Hierzu wird folgendes ausgefihrt:

L,Ursache der Gelandeveranderungen waren Losungsvorgange an chloridischen und
sulfatischen Gesteinen im tieferen Untergrund, die zu Hohlrdumen flhren. Beim
Hochbrechen solcher Hohlraume durch das (Uberlagernde Gebirge bis zur
Gelandeoberflache kam es zu Senkungen bzw. Erdféllen, die heute noch deutlich erkennbar
sind (z.B. ,Grundlos” siidlich von Heynburg).

Der Schwerpunkt der Erdfallereignisse lag vor mehreren tausend Jahren, jedoch ist das
Auftreten von lokalen Einzelereignissen (wie z.B. 1977 stiddstlich von Heynburg) auch heute
nicht ganz auszuschlielen. Voraussagen zu Zeitpunkt und Ort des Auftretens sind
grundsétzlich nicht méglich.”

Ein entsprechender Hinweis wird in die Satzung tbernommen.

8.4 Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasser

Der Geltungsbereich liegt aufRerhalb des It. Verordnung des Landesverwaltungsamtes
festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Bode, hier Verordnung zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes der Bode von Pegel Wegeleben (km 76+160) bis zur Miindung
in die Saale (km 0+000) vom 22.08.2012 des Landesverwaltungsamtes

Uberschwemmungsgebietes der Bode (www.lvwa.sachsen-anhalt.de/service/

ueberschwemmungsgebiet)

® Siehe auch Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen- Anhalt
" Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 08.03.2021 Az,. 32.21-34290-776/2021-
5575/2021


http://www.lvwa.sachsen-anhalt.de/service/%20ueberschwemmungsgebiet
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Karte 5:
Auszug aus der
Hochwassergefahrenkarte HQ 100

Quelle: Landesbetriebs fir
Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft
(www.lhw.sachsen-anhalt.de/

| » 4 ’-L. s Nl e s hochwasserkarte)

Geltungsbereich

8.4 Belange des Umweltschutzes

Fur die Satzungen nach § 13a Abs.1 BauGB besteht keine Verpflichtung zur Umweltprifung.
Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass die Zulassigkeit von UVP- pflichtigen Vorgaben nach
Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von FFH — Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten
bestehen (§ 13 Abs.1 Satz4 BauGB in Verbdg. mit § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b)

Im Verfahren erfolgte eine Einschatzung der Auswirkung der Plandnderung auf die
Leistungsfahigkeit der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima/Luft, Wasser,
Boden, Landschaftshild und Mensch. Die Wirkungsprognose wird fir die einzelnen

Festsetzungen getrennt vorgenommen.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Durch die Planungsénderung ist eine Bebauung mit Wohnhausern moglich. Diese Bebauung

und daran anschlieRende Wohnnutzung hat folgende Auswirkungen auf die Schutzguter:

¢ Umwandlung eines bedingt naturfernen Biotoptyps in versiegelte Flachen und
Ziergarten
e Verlust von mehreren Baumen und Gebiischen

e Verlust bzw. Verschlechterung der Lebensraumfunktion des Bodens


http://www.lhw.sachsen-anhalt.de/
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e Verlust bzw. Verschlechterung der Funktionen des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

e Verschlechterung der Grundwasserneubildungsfunktion

e Verlust einer innerortlichen Freiflache

e Verschlechterung der Klimaregulationsfunktion

e Erweiterung der Siedlungsflachen auf ehemaligen Freiflachen

Innerortliche Erholungsflache geht nicht verloren, da die Flache fur diesen Zweck nicht
nutzbar ist.

Auf Grund der GroRe (ca. 4.700 gm) und der geplanten Bebauung mit 4 Ein- oder
Zweifamilienhdusern kann von einer unerheblichen aber nachhaltigen Beeinflussung des

Naturhaushaltes ausgegangen werden.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet ist kein Schutzgebiet nach Europaischem Recht existent. Das nachst-
gelegene Schutzgebiet nach Europdischem Recht ist das ca. 5,3 km &stlich gelegene
Europaische Vogelschutzgebiet SPAOOO5LSA Hakel.

Das FFH-Gebiet Bode und Selke im Harzvorland (DE 4133 301, FFHO172LSA) befindet sich
etwa 1,2 km westlich des Geltungsbereichs.

Weitere Schutzobjekte liegen in einer Entfernung von:
e ca. 1.350 m - GLB0O002BK _ zum Schutz der Grof3trappe
e ca. 800 m-LSG0025BOE Bodeniederung mit angrenzenden Hochflachen
e ca. 2.500 m - NSG0034 Seeburg.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die

Bevdlkerung insgesamt

Beim Schutzgut Mensch sind die Aspekte der (physischen) Gesundheit und des (psychi-

schen) Wohlbefindens von Bedeutung. Generell liegt die besondere Empfindlichkeit des
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Schutzgutes Mensch in der Luftverschmutzung durch Immissionen, Verlarmung, Licht-

/Schattenwirkung und in der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (Verschmutzung des

Grundwassers) mit deren negativen Auswirkungen. Betrachtet werden die Auswirkungen auf
die bereits vorhandenen Nutzungen. Im vorliegenden Fall werden durch eine mogliche
Bebauung geringe Larm-, Licht- und stoffliche Emissionen erzeugt, die sich in lhrer Art und
Hohe an die umgebende Nutzung anpassen.

Die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen sind zum grof3ten Teil gleichartig zum
Vorhaben.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Substantielle Wirkungen betreffen das Kultur- oder Sachgut und seine Umgebung an sich.
Darunter fallen z.B. Beschédigungen der Bausubstanz durch Luftschadstoffe,
Wassereinwirkungen oder Erschutterungen. Die sensoriellen Auswirkungen betreffen die
Erlebbarkeit, die Erlebnisqualitat eines Kulturgutes. Hierzu kann auch seine Zuganglichkeit -
als Voraussetzungen seiner Erlebbarkeit - gerechnet werden. In Betracht kommen hierbei
z.B. Storung der Sichtachsen und Blickbeziehungen, Verlarmung, Geruchsbelastigungen.

Relevant sind ferner Aspekte von baulichtechnischen Uberformungen durch das Vorhaben.

Die funktionalen Auswirkungen konnen sowohl die kulturelle (einschl. der
wissenschaftlichen Nutzung) als auch die betrieblichen Zwecken dienende Nutzung
betreffen.

Auf der Planungsflache sind keine Kulturglter vorhanden. Unmittelbar angrenzend an die
Flache existieren keine Kulturgiter, aber mehrere Wohngebaude. Der Denkmalbereich
Altstadt Groningen liegt ca. 500 m entfernt. Sichtachsen oder Blickbeziehungen zum
Denkmalbereich werden durch den ausreichenden Abstand der beiden Gebiete zueinander

und die vorgelagert Bebauung im Bereich Seilerbahn Damaschkeweg nicht gestort.

Durch die Einbeziehung des betroffenen Grundstiicks in den planungsrechtlichen
Innenbereich und die vorgesehene Wohnbebauung innerhalb der festgelegten Baugrenzen
werden die Gebaude auf den angrenzenden Grundstiicken weder substantiell, sensoriell

noch funktional beeintrachtigt.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Bei der Umsetzung der Satzung werden keine Emissionen vermieden. Es kommt bei einer
Bebauung der Grundstiicke zu Emissionen durch Heizungsanlagen. Die moégliche Hohe und
Art der Emissionen ist aber durch gesetzliche Regelungen so geregelt, dass keine

Umweltschaden entstehen kdnnen.
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Bei der Bebauung fallen Abwésser aus der Wohnnutzung an. Der Damaschkeweg ist ver-
und entsorgungstechnisch erschlossen. Die Abwasserentsorgung ist Uber die bestehenden
Systeme in der Gemeindestral’e madglich.

Es fallen bei SchlieBung der Baulicken Siedlungsabfélle an. Die Abfallentsorgung ist fur alle
Ortsteile der Stadt Groningen geregelt (siehe Pkt. 6.3)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

In der Satzung werden keine Einschrankungen zur Nutzung erneuerbarer Energien

getroffen.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Fur die Flache existieren keine Festlegungen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftgualitédt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung

zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten

Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Es kommt zu unerheblichen Emissionen durch Heizungsanlagen. Die mdgliche Hohe und Art
der Emissionen ist aber durch gesetzliche Regelungen so geregelt, dass keine

Umweltschaden entstehen kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a, c und d,

Auch bei der Betrachtung der Wechselwirkungen ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen der unter den Punkten a, ¢ und d genannten Schutzguter.

Insgesamt koénnen damit in Anbetracht der FlachengréRe und Wirkungsprognose die
Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden. NATURA 2000-Schutzgebiete sind
durch die Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

Verbotstatbestande geman § 44ff BNatSchG

Im Ergebnis der Bestandsaufnahme des Plangebietes wurde folgendes zur Beachtung im
Verfahren festgestellt:

Aufgrund der Ausprégung des Planbereiches und der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens sind Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fur die Artengruppe
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der Lurche und Kriechtiere, insbesondere der Zauneidechse und verschiedener Vogelarten

Zu prufen.

Vor den notwendigen Baumféllungen sind die betreffenden Geholze auf Besiedelung mit
Fledermédusen zu untersuchen. Grundséatzlich ist bei Fallarbeiten § 39 BNatSchG zu

beachten. Die betreffenden Gehodlze sind auf Horste zu untersuchen.

Horstbaume sind gemal 8 28 NatSchG LSA und § 54 Abs. 7 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes geschitzt. Bei einer Begehung am 04.11.2020 wurden keine
Horste festgestellt.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Strukturen lassen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétte
der Zauneidechse schlielRen. Deren Beseitigung kann Verbotstatbestdnde gemafi § 44 Abs.
1. Nr.1-3 BNatSchG ausldsen.

Durch die folgende CEF-MaRRnahme, kann eine Ausnahme gemaf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

zugelassen werden:

e Vor Baubeginn ist zu prifen, ob im B-Plangebiet Zauneidechsen vorkommen. Dazu
wird der Geholzbestand entfernt (zwischen Oktober und Anfang Marz), die Wurzeln
aber noch nicht gerodet und die Ruderalflache vollstandig geméht. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen.

e Danach ist die Flache mit einem Amphibienzaun einzuzaunen.

¢ Im Zeitraum Mitte Marz bis Anfang April oder Anfang August bis Anfang Oktober sind
vorkommende Zauneidechsen zu entnehmen und in geeignete Ersatzhabitate zu
verbringen.

e Erst wenn keine Individuen nachgewiesen wurden und mehr nachgewiesen werden,
konnen auch die Wurzeln gerodet werden und die Baufeldfreimachung erfolgen.

e Als Ersatzhabitat werden auf dem Flurstick 559/82 in der Flur 2 der Gemarkung
Groningen (siehe Karte 7) die Habitateigenschaften fur die Art verbessert, indem 5
Totholz- und 5 Gesteinshaufenangelegt werden.

Abwéagung Umwelt/ Artenschutz

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Bérde wurde der
Naturschutzbeauftragte des Landkreises Borde, Herr Andreas Dietel von der Stadt
Groningen mit der Beurteilung des Gebietes auf das vermutete Vorkommen von

Zauneidechsen beauftragt.
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Resultierend aus den Ergebnissen der Untersuchung, die im Zeitraum von Mitte April bis
Ende Mai 2021 erfolgte, schlieBt der Naturschutzbeauftragte ein Vorkommen der

Zauneidechse aus.

Auf Grund der naturschutzfachlichen Einschatzung vom 01.06.2021 (siehe Anlage zur
Begriindung) sowie der zwischenzeitlich erfolgten vollstandigen Berdumung des Gelandes
ist die Festsetzung einer CEF- Mal3nahme in der Satzung nicht mehr erforderlich.

9.0 Ersatz von Gehdlzen gem. Gehdlzschutzsatzung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes missen Geholze entfernt werden. Entsprechend der
rechtskraftigen Satzung zum Schutz von Griinbestanden (Gehdlzschutzsatzung) der Stadt

Groéningen vom 14.10.20028 sind Baume (STU > 30 cm) und Gebiischgruppen geschiitzt.

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme im Aufstellungsverfahren wurden 4 Baume und 30
Straucher ermittelt, die unter dem Schutz der genannten Satzung fallen.
Bei den unter Schutz stehenden B&aumen handelt es sich um:

e 2 Spitzahorn

o 2 Schwarzpappeln (gefallt und wieder ausgetrieben)

8 veroffentlicht und einsehbar auf der Hompage der Verbandsgemeinde Westliche Borde
www.westlicheborde.de/satzungen/satzungen, stadt groningen



http://www.westlicheborde.de/satzungen/satzungen
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Karte 6: Kennzeichnung der Baumstandorte und der Strauchstandorte, die der Gehélzschutzsatzung
unterliegen

Alle erwéhnten Geholze haben in 1 m Messhthe am Stamm einen Umfang von weniger als
150 cm. Damit sind sie im Verhaltnis 1.1 zu ersetzen.

Fur den Ersatz der Gehdlze (Baume und Straucher) wird in der Satzung folgende Pflanzung
vorgegeben:

- Zu pflanzen sind 4 Laubgehdlze mit einem STU von jeweils 10-12 cm der Arten Vogelbeere
Sorbus aucuparia, Mehlbeere Sorbus aria, Elsbeere Sorbus torminalis, Speierling Sorbus
domestica, Feldahorn Acer campestre oder Hange-Birke Betula pendula. Die
Ersatzpflanzung erfolgt auf dem Flurstiick 559/82 in der Flur 2 der Gemarkung Groningen.
(siehe Karte 7 und Bild 3)

Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der

Stadt Groningen und ist somit verflgbar.

Lage des Flurstiicks
559/82 in der Flur 2
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Karte 7 (oben): Auszug aus der topographischen Karte

[TK 25/2020] ©LVermGeoLSA(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/A18/1-6020358/2012

Bild 2 (rechts): Luftbild

[DOP 10/2020] ©LVermGeoL SA(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6020358/2012




