Verbandsgemeinderat

Verbandsgemeinde Westliche Bérde

Beschluss-Nr. 127/26/2014

Vorlagen-Nr. 134/2014

Betreff:

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Anderung des Nutzungsvertrages vom 27.07.2011 zwischen der
Verbandsgemeinde Westliche Borde und der Stadt Groéningen
fiir die Grundschule in Gréningen

Der Verbandsgemeinderat fasst folgenden Beschluss:
Der Nutzungsvertrag wird wie folgt gedndert:

§ 1 Nutzungsobjekt und —zweck

Die Eigentlimerin iiberlidsst der Nutzerin das im Grundbuch von
Groningen eingetragene Grundstiick Blatt 2789 Flur 11
Flurstiicke 236/17, 507, 17/139 und 17/142 in der Grabenstralle
14 einschl. der Gebdude, Aufwuchs, Auflenanlagen und Inventar
zur Nutzung als Grundschule. Der Aufwuchs, die Auflenanlagen
und das Inventar sind im beiliegenden Verzeichnis, das als
Anlage 1 diesem Anderungsvertrag beigefiigt wird, erfasst.

Die Begrenzung der Flidche ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan (Anlage 2), der Bestandteil des Anderungsvertrages
ist.

Das Nutzungsobjekt teilt sich wie folgt auf:

Haus 1 (Aula)

Haus 3 (Fachkabinette)

Haus 4 (Sanitiranlage + ein Klassenraum)

Freifldchen auf den Flurstiicken 236/17, 17/139 und 14/142 Flur
11.

§ 4 Nutzungsdauer

Die Nutzung beginnt zum 01.08.2016 (Beginn Schuljahr
2016/2017) auf unbestimmte Dauer. Der Nutzungsvertrag endet,
wenn die Nutzerin die Nutzung als Grundschule nicht mehr
gewihrleistet.

Anzahl der Mitglieder und Biirgermeister: 21

davon anwesend: 18
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 2

Stimmenthaltungen 3



Auf Grund des Mitwirkungsverbotes nach § 31 GO war kein Mitglied von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 08.05.2014
oy,

Becker
Verbandsgemeindebiirgermeisterin
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Die Biirgermeisterin

der Verbandsgemeinde Westliche Borde

Amt: Bauverwaltung Vorlagen-Nr.
Az: Jahr
134/2014 204
Datum: 24.03.2014
123 [ 26 | 201y
Vorlage der Verwaltung
Zutreffendes ankreuzen
Sitzungs- offentlich [ nicht- an- abgelehnt | gedndert
tag offentlich | genommen
Schul- und Sozialausschuss 10.04.2014 X X
Bau- und
Brandschutzausschuss
Haupt- und Finanzausschuss 24.04.2014 X
. X
Verbandsgemeinderat 08.05.2014 X
13-2-3
Ja Nein Jahr Summe
Einstellung im Haushalt X
erforderlich ?
Gefertigt Beteiligt Biirgermeisterin der
Verbandsgemeinde
9,
Frau Philipp Frau Becker, Frau Schliebener oA j "
Becker
Betreff: Anderung des Nutzungsvertrages vom 27.07.2011 zwischen der
Verbandsgemeinde Westliche Borde und der Stadt Groningen
fiir die Grundschule in Gréningen
Beschlussvorschlag: Der Verbandsgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Nutzungsvertrag wird wie folgt geéndert:

§ 1 Nutzungsobjekt und —zweck
Die Eigentiimerin tiberlésst der Nutzerin das im Grundbuch von

Groningen eingetragene Grundstlick Blatt 2789 Flur 11

Flurstiicke 236/17, 507, 17/139 und 17/142 in der Grabenstrafe 14
einschl. der Gebdude, Aufwuchs, Au3enanlagen und Inventar zur
Nutzung als Grundschule. Der Aufwuchs, die Auflenanlagen und



das Inventar ist im beiliegenden Verzeichnis, das als Anlage 1
diesem Anderungsvertrag beigefiigt wird, erfasst.

Die Begrenzung der Fldche ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan (Anlage 2), der Bestandteil des Anderungsvertrages ist.

Das Nutzungsobjekt teilt sich wie folgt auf:

Haus 1 (Aula)

Haus 3 (Fachkabinette)

Haus 4 (Sanitédranlage + ein Klassenraum)

Freiflichen auf den Flurstiicken 236/17, 17/139 und 17/142 Flur 11.

§ 4 Nutzungsdauer
Die Nutzung beginnt zum 01.08.2016 (Beginn Schuljahr 2016/2017)

auf unbestimmte Dauer. Der Nutzungsvertrag endet, wenn die
Nutzerin die Nutzung als Grundschule nicht mehr gewihrleistet.



Begriindung:

Zwischen der Verbandsgemeinde Westliche Bérde und der Stadt Gréningen besteht seit dem
27.07.2011 ein Nutzungsvertrag zur Nutzung des Grundstiicks in der Goethepromenade 2 in
Groningen als Grundschule.

Der ehemalige Sekundarschulstandort in der Grabenstra3e 14 in Groningen wird seit SchlieSung
der staatlichen Sekundarschule durch die educado campus — gemeinniitzige europdische
Gesellschatft fiir Bildung und Kultur mbH Leipzig genutzt. Die Gesellschaft betreibt seit
01.08.2011 (seit dem Schuljahr 2011/2012) eine einziigige freie Sekundarschule.

Der Tréger der freien Sekundarschule beabsichtigt, den Standort der Wirtschaftsakademie
Groningen in der Goethepromenade 6 zu einer freien Sekundarschule umzubauen und zu
erweitern. Dieser Standort soll als Sekundarschule ab dem Schuljahr 2016/2017 genutzt werden.

Auf Grund der Verdnderungen im Sekundarschulbereich, dass die Wirtschaftsakademie zukiinftig
ihren Standort fiir die Sekundarschule nutzen wird, steht der Gebdudekomplex in der Grabenstraf3e
14 fiir eine anderweitige Nutzung zur Verfugung.

Somit besteht die Mdglichkeit, die Rdumlichkeiten der freien Sekundarschule fiir die Grundschule
ab dem Schuljahr 2016/2017 zu nutzen. Die Grundschule hat bereits jetzt schon Platzprobleme am
Standort Goethepromenade 2. Auch angemietete Rdume bei der Wirtschaftsakademie Groningen,
Goethepromenade 6 sind nicht ausreichend. Mit den Hausern 1, 3 und 4 in der Grabenstraf3e
wiirden insgesamt 10 Klassenrdume und 2 Vorbereitungsrdume zur Verfiigung stehen. Mit dem
Umzug der Grundschule in die Grabenstrafle kann die Umsetzung der Schuleingangsphase und der
klasseniibergreifenden Arbeit (Jahrgangsmischung) besser und leichter erfolgen.

Der Stadtrat Groningen wird die Anderung des Nutzungsvertrages in der Stadtratssitzung am
12.05.2014 behandeln.

Im Hinblick auf die Umgebung des Standortes Goethepromenade 6 beabsichtigt die Rahn Dittrich
Group, der u.a. die Institutionen educado campus — gemeinniitzige européische Gesellschaft fiir
Bildung und Kultur mbH und Wirtschaftsakademie Dr. P. Rahn & Partner GmbH, Niederlassung
Groningen angehoren, weitere Investitionen im Bildungsbereich durchzufiihren.

Sofern die Zustimmungen zum Standortwechsel der Grundschule von der Goethepromenade 2 zur
Grabenstralle 14 erteilt werden, wiirde die Rahn Dittrich Group den Standort Goethepromenade 2
erwerben und das Schulgebiude fiir ein einziigiges Gymnasium nutzen. Die an diesen Standort
angrenzende nicht in Nutzung befindliche Kirche soll in diesem Zusammenhang ebenfalls
erworben und als Veranstaltungsraum, Aula und Konzertsaal fiir die verschiedenen Schulformen
zur Verfligung gestellt werden.

Mit diesen Zielvorstellungen kann Groningen als Bildungsstandort weiterhin gefestigt und
ausgebaut werden und zukiinftig als ,,Bérdecampus® im Landkreis Borde vielfdltige schulische
Ausbildungen biindeln.

Die Stadt Groningen ist im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg als
Grundzentrum eingestuft und hat damit Funktion eines zentralen Ortes zu erfiillen. Da Schulen zu
grundzentralen Einrichtungen zdhlen, kann die Stadt Gréningen ihrer Funktion als zentraler Ort

nachkommen.

In der Sitzung des Schul-und Sozialausschusses am 10.04.2014 wurde dieser Tagesordnungspunkt
ausfithrlich erértert und diskutiert. Die Ausschussmitglieder beflirworten grundsétzlich den

Umzug der Grundschule Groningen in die Grabenstra3e 14, da hierdurch
Entwicklungsmdglichkeiten im Grundschulbereich gegeben werden. Wihrend der Diskussion
wurde erkennbar, dass im Hinblick auf die Schulentwicklung in der Verbandsgemeinde fiir den



Stidbereich (Groningen und Kroppenstedt) gemeinsame Abstimmungen und Entscheidungen mit
den Mitgliedsgemeinden, der Verbandsgemeinde und dem Bildungstrdger unumginglich sind.

Die Stadt Groningen war von 1995 bis 2010 im Stiddtebauf6rderprogramm ,,Stadtsanierung im
landlichen Bereich® und hat im Stadtkerngebiet umfangreiche Mafinahmen zur Beseitigung
stddtebaulicher Missstinde umgesetzt. Nach Schliefung dieses Férderprogramms wurde die Stadt
Groningen nach Antragstellung im Jahr 2011 in das Stadtebauforderprogramm ,,Férderung von
kleineren Stidten und Gemeinden — iiberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke* aufgenommen.
Dieses Forderprogramm wird zu je einem Drittel durch den Bund, das Land und die Gemeinde
finanziert. Die Stadt Groningen wird mit ihrer GesamtmaBinahme: ,,Stadtbildung-Bildungsstadt*
gefordert. Handlungsschwerpunkt ist neben der Revitalisierung einer Brachfliche im Stadtkern die
dauerhafte Sicherung und der Ausbau der Stadt Gréningen als Bildungs-, Ausbildung- und
Betreuungsstandort mit iiberdrtlicher Verflechtung.

Daher wurde bereits im Jahr 2012 mit Mafinahmen des baulichen Brandschutzes am derzeitigen
Sekundarschulstandort in der Grabenstrafle begonnen. In diesem Jahr sind weitere
Brandschutzmaf3nahmen im Haus 1 sowie die Umgestaltung des Schulhofes geplant. Die
Fordermittel fiir die Haushaltsjahre 2013/2014 sind bewilligt. Aufgrund der mit der
Fordermittelinanspruchnahme auferlegten Zweckbindung von 10 Jahren wurde die
MaBnahmeumsetzung zunéchst gestoppt. Der Fordermitteleinsatz kann erst erfolgen, wenn zur
Nutzung des Standortes Grabenstraf3e eine gemeinsame Entscheidung durch den
Verbandsgemeinderat und durch die Stadt Groningen getroffen ist.

Hinsichtlich der Verdnderungen der Bildungsstandorte im Férdergebiet fand bereits ein Gesprich
mit Mitarbeitern im Landesverwaltungsamt Halle, Ref. Stddtebauforderung, statt. Grundsitzlich
sind Verschiebungen der Bildungsstandorte im Fordergebiet méglich.

Sehr deutlich wurde in dieser Beratung angesprochen, dass die Stadt Groningen die Aufhahme in
dieses Forderprogramm nur erhalten hat, weil der Handlungsschwerpunkt auf die Bildung
ausgerichtet ist. Weiterhin ist unumgénglich, dass die Stadt Groningen zur Umsetzung der
Bildungsprojekte ein integriertes stiadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, auf
deren Grundlage dann entsprechende Maflnahmen umgesetzt werden.

Anlagen
- Lageplan Grabenstralle 14

- Grundrisse Haus 1
- Qrundrisse Haus 3 und 4
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Sek.-Schule - Haus 1 (Aula)

Grundlage:  Arbeits- und Kontrollhandbuch zu Bauplanung, Bauausfihrg. und Kostenplanung ..
Prof. Martin Mittag, sowie empirische Werte (Plan.-biro Gardzella, Grofly Quenstedt)

MaRnahmen: Dammung der AuRenwande
Neubau eines Aufzuges/Hubplattform
Einbau eines Behinderten- WC
Instandsetzung der R&dume (nur EG, OG mit Bau 2. Rettungsweg)

Brutto Grundflichen (DIN 277):

EG 156,04 m?
oG 160,82 m?
316,86 m?
Baukosten (KG 300 + 400) je m? BGF 1.084,00
Umbaufaktor (empirisch) fur KG 300 + 400 0,35
Baukosten (KG 300 + 400) 316,86 m2 x 1.084,00 €/m2x 0,35 = 120.216,68 €
KG 300 Bauwerk-Baukonstr. 77% 92.566,84 €
KG 400 Bauwerk- Techn. Anlagen 23% 27.649,84 €
Aufzug/Hubplattform pauschal 45.000,00 €
KG 600 Ausstattung pauschal 20.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten pauschal 23% 42.600,00 €
Gesamtbaukosten netto 227.816,68 €
brutto 271.101,84 €
Gesamtbaukosten Haus 1 - Aula gerundet 270.000,00 €

08.05.2014 1



Sek.-Schule - Haus 3 (Fachkabinette)

MaBnahmen: Dammung der Aullenwande
Neubau eines Aufzuges
Instandsetzung der Rdume

Brutto Grundflichen (DIN 277): 257,00 m?

EG 253,86 m?

0oG 510,86 m?
Baukosten (KG 300 + 400) je m? BGF 1.084,00
Umbaufaktor (empirisch) fur KG 300 + 400 0,35
Baukosten (KG 300 + 400) 510,86 m? x 1.084,00 €/m? x 0,35 = 193.820,28 €
KG 300 Bauwerk-Baukonstr. 77% 149.241,61 €
KG 400 Bauwerk- Techn. Anlagen 23% 44 578,67 €
Aufzug pauschal 45.000,00 €
KG 600 Ausstattung pauschal 20.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten pauschal 23% 59.528,66 €
Gesamtbaukosten netto 318.348,94 €

brutto 378.835,23 €

Gesamtbaukosten Haus 3 - Fachk.  gerundet 380.000,00 €

08.05.2014 2



Sek.-Schule - Haus 4 (Sanitirgebidude + 1 Klassenraum)

MaBnahmen: Dammung der Auenwande
Einbau eines Behinderten- WC
Instandsetzung der Raume

Brutto Grundflachen (DIN 277):

EG 138,79 m?
138,79 m?
Baukosten (KG 300 + 400) je m? BGF 1.084,00
Umbaufaktor (empirisch) fur KG 300 + 400 0,35
Baukosten (KG 300 + 400) 138,79 m? x 1.084,00 €/m? x 0,35 = 52.656,93 €
KG 300 Bauwerk-Baukonstr. 77% 40.545,84 €
KG 400 Bauwerk- Techn. Anlagen 23% 12.111,09 €
Rampe (im Projekt Schulhofgestaltung) - €
KG 700 Baunebenkosten pauschal 23% 12.111,09 €
Gesamtbaukosten netto 64.768,02 €
brutto 77.073,94 €
Gesamtbaukosten Haus 4 - gerundet 77.000,00 €

Sanitargebaude + 1 Klassenraum

Gesamtzusammenstellung

Haus 1 270.000,00 €
Haus 3 380.000,00 €
Haus 4 77.000,00 €
Summe 727.000,00 €

Die BaumafBnahmen Errichtung eines 2. baulichen Rettungsweges flr das Haus 1 sowie
die Neugestaltung des Schulhofes einschl. Abriss der aufstehenden Nebengebaude
sollen durch die Stadt Gréningen im Rahmen der Stadtebauférderung "Férderung von
kleineren Stadten und Gemeinden - tberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke"
durchgefuhrt werden. Fordermittel sind bewilligt (2. Rettungsweg) bzw. sind beantragt
(Neugestaltung Schulhof).

08.05.2014 3



