Der Burgermeister der Gemeinde Am GrofRen Bruch

Amt: Bauverwaltung
Az Vorlagen-Nr. Jahr
AGB/008/19-BV 2019

Datum: 27.06.2019

Beschlussvorlage der Verwaltung

Zutreffendes ankreuzen

Gremium Sitzungs- | Offentlichkeits- Abstimmungsergebnis

tag status angenommen|abgelehnt|gedndert
Bauausschuss 20.08.2019 offentlich
Haupt- und

) 11.09.2019 offentlich
Finanzausschuss

Gemeinderat 02.10.2019 offentlich

Ja Nein Jahr Summe

Einstellung im Haushalt

erforderlich? X 2020

Gefertigt Verbandsgemeinde- Blrgermeister
blrgermeister

Kerstin Bergner Fabian Stankewitz Klaus Graf3hoff

Betreff:
Aufstellungsbeschluss B-Plan nach §13b BauGB "Neue Reihe/Neuer Hof" OT
Waulferstedt

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Planverfahrens B-Plan nach §13b BauGB
“Neuer Hof/Neue Reihe® zur Schaffung von Bauland.

Das Planungsbiro IVW Magdeburg, Calbische Str. 17 in 39122 Magdeburg wird mit der
Bauleitplanung beauftragt.

Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu geben.

Begriindung:
Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ist die Gemeinde in eigener Verantwortung zustandig

(§2 BauGB). Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu geben. Der B-Plan ist aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).Zweck des B- Planes ist es, eine
stadtebauliche Ordnung mittels Festsetzungen zu schaffen (§8 Abs. 1 BauGB).

Werden durch die Anderungen oder Ergdnzungen eines B-Planes die Grundziige der
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Planung nicht bertihrt oder wird durch die Aufstellung eines B-Planes in einem Gebiet nach
§34 BauGB (Innenbereich) nicht wesentlich verandert, so kann das vereinfache Verfahren
nach §13 BauGB angewendet werden. Eine weitere Vereinfachung hat der Gesetzgeber im
§ 13a BauGB erlassen. Dort heif’t es, ,ein B-Plan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen und die Nachverdichtung darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Nur
wenn eine oder in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO oder
eine Grole der Grundflache von

1. weniger als 20.000m? oder

2. 20.000 m? bis 70.000m?......... “

festgesetzt wird, darf der B-Plan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der § 13b BauGB sieht die Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren vor.

Bis zum 31.12.2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fur Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10 000 m?, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieflen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021
zu fassen

Im Ortsteil Wulferstedt besteht noch immer ein grol3es Interesse nach Bauland, um darauf
Einfamilienhauser errichten zu kénnen. Die in den bisher ausgewiesenen Flachen in den
geschaffenen Bebaugebieten sind bebaut. Deshalb soll ein weiteres Baugebiet geschaffen
werden. Die nachfolgend benannten Flachen liegen im Aul3enbereich, aber in kdnnen nach §
13b BauGB fir die Abrundung des Innenbereiches herangezogen werden. Die Flachen
missen angekauft werden und danach ist Baurecht zu schaffen. Es handelt sich um
folgende Flachen:

Flur 7, Flurstick 32/11 E:Frau u. Herr Rackwitz 2.491 m?
Flur 4, Flurstiick 32/12 E: Herr Knust 2.445 m?
Flur 4, Flurstiick 32/13 E: Frau Knust 3.646 m?

Gesamt 8.582 m?

Mit dem Aufstellungsbeschluss ist das Bauleitverfahren begonnen.

Da die Erschlielung des Wohngebietes Uber die Stralle Neue Reihe erfolgen soll, ist das
gemeindeeigene Flurstick 34/3 Flur 7 zumindest teilweise in das Plangebiet mit
einzubeziehen. Das vorhandene stral3enseitige Gebaude kénnte spater herausgemessen
und verkauft werden.

Im Zuge der Vorbereitung der Vorlage wurden auch die Eigentimer der Neuen Reihe 239
und 241 angefragt, inwieweit sie ihre unbebauten Flachen an die Gemeinde zur
Baulandentwicklung verkaufen wirden. Beide Eigentimer haben einen Verkauf abgelehnt.

Es wurde auch weiterhin untersucht, inwieweit zukunftsorientiert ein Neubau der OFW
integriert werden kann. Dieser musste auf Grund von der gesetzlichen Erreichbarkeit und
einer zlgigen Ausrickung im Gefahrenfall unmittelbar an die StralRe gebaut werden. Auch
eine Trennung von Parkplatzen fir die Kameraden und des Geratehauses versagen
Sicherheitsgriinde. Daher kann ein zukinftiger Neubau im Plangebiet nicht vorgesehen
werden.

Des Weiteren hatte ein Neubau auch Auswirkungen auf das Bauleitplanverfahren, da § 13b
BauGB ausschlieRlich nur fir die Wohnnutzung gilt. Anzuwenden ware dann ein zweistufiges
Bauleitplanverfahren mit Umweltvertraglichkeitspriifung und mit Anderung des F-Planes der
Gemeinde Am GroRen Bruch. Da die Zustandigkeit der Flachennutzungsplanung bei der
Verbandsgemeinde liegt, kann der Landkreis Borde als Genehmigungsbehédrde eine
Neuaufstellung des F-Planes flir das gesamte Verbandsgemeindegebiet fordern, zumal der
F-Plan der Gemeinde Am GrofRRen Bruch aus den 90 er Jahren ist.
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Die Verwaltung schlagt daher vor, das Bauleitplanverfahren fur eine Wohnnutzung zu
beschlielen. Fir die Umsetzung des B-Planes sollte die Gemeinde Am Grof3en Bruch in
ihrer Haushaltsplanung 2020 den erforderlich Riickbau der aufstehenden Hallen und den
Beginn der ErschlieBung des Plangebietes als prioritare Aufgabe beschlielRen.

Mit der Erstellung der Bauleitplanung wird das Biro IVW Magdeburg, Calbische Str. 17 in
39122 Magdeburg beauftragt. Das Buro ist ein leistungsstarker, kompetenter und
zuverlassiger Partner auf dem Gebiet der Bauleitplanung.

Das Honorarangebot wurde abgefordert und in der Sitzung vorgelegt.

Anlagen:
Ubersichtsplan

Plangebiet
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